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ANEXO1

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
BIOTIC
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CAPITULO I-DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BIOTIC
(“FUNDQO”), CNPJ 43.617.647/0001-70, ¢ um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugao
da Comissao de Valores Mobiliarios n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM
472/08”) e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

§ 1° O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BRB DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira, com sede SAUN
Quadra 5, Lote C, Bloco C, 2° andar, Brasilia-DF, ¢ inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.850.686/0001-69, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
n°® 1399, de 4 de junho de 1990,

(doravante simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor
responsavel pela supervisao do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da
CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do ADMINISTRADOR
(www.brb.com.br).

§ 2° As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pela BREI —
BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 13.584, de 28 de marco de 2014,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1.663, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ/MF sob n°
14.744.231/0001-14 (doravante simplesmente denominado “GESTOR”). O GESTOR ¢
empresa signatdria dos principios para o Investimento Responsavel (PRI), do Pacto
Global da ONU e do Carbon Disclosure Project (CDP) e adotara, no desenvolvimento de
suas funcdes, praticas de sustentabilidade ambiental e de responsabilidade social
corporativa compativeis com o mercado em que atua.

§ 3° Nao obstante os poderes a serem outorgados ao GESTOR pelo FUNDQ, a andlise,
sem prejuizo do procedimento decisorio interno do GESTOR, sele¢do e recomendacao
dos Ativos Alvo, serdo aprovados por um Comité de Investimentos que serd composto
por representantes da BIOTIC S.A., subsididria integral da Terracap Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal — Terracap, criada para a implantacdo do Parque
Tecnologico de Brasilia - BIOTIC, com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal,
Parque Tecnologico de Brasilia, Lote 04, Edificio de Governanga, Bloco “B”, “2” — CEP:
70.635-815 e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 29.580.134/0001-00 (“BIOTIC S.A.”) e do
GESTOR, cada um devendo indicar 2 (dois) representantes titulares e 2 (dois)
representantes suplentes, e um representante titular que sera escolhido em conjunto pelo
GESTOR ¢ a BIOTIC S.A., com o
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objetivo de cuidar da gestdo, controle e estruturacio do empreendimento a ser
desenvolvido no Imével Alvo do FUNDO (“Comité de Investimentos”). Referido
Comité de Investimentos devera ter suas atribuigoes definidas no Contrato de Gestao a
ser firmado entre 0o FUNDO ¢ o GESTOR, com a interveniéncia ¢ anuéncia da BIOTIC
S.A.

§ 4°. O FUNDO foi constituido em conformidade com o procedimento competitivo de
solicitacdo de propostas (“Request for Proposal”) conduzido pela BIOTIC S.A com a
assessoria da BRB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, com o objetivo de
selecionar o Coordenador Lider na Estruturagao e Distribui¢ao de veiculos financeiros a
serem constituidos no intuito de implementar o

BIOTIC.

§ 5°. O FUNDO devera observar a legislagdo aplicada a ambientes de inovagdo e ao
Parque Tecnoldgico de Brasilia, em especial as Leis Complementares distritais n® 679, de
30 de dezembro de 2002, e n® 923, de 10 janeiro de 2017, que definem a area e o escopo
do BIOTIC, a Lei Distrital n® 6.140, de 03 de maio de 2018, que dispde sobre estimulos
ao desenvolvimento da pesquisa cientifica e tecnoldgica e a inovagdo no ambiente
produtivo do Distrito Federal, e a Lei n° 6.620, de 10 de junho de 2020, que estabelece
diretrizes de "Cidade Humana, Inteligente, Sustentavel e Criativa — CHISC".

§ 6°. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da
legislacdo aplicavel, incluindo investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

§ 7°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos titulares de
cotas do FUNDO (“cotistas”), poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do
ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco: www.brb.com.br.

§ 8°. O Fundo podera ser caracterizado como "Fundo Verde”, observado que:

L Os recursos do FUNDO nao serdo utilizados para outros fins além dos definidos
na Politica de Investimento prevista no Capitulo III abaixo, com base no objetivo do
FUNDO descrito no Capitulo II a seguir, que, dentre outros, visa gerar beneficios
socioambientais, tais como: a promocao de desenvolvimento compacto, conectividade
urbana, incentivo ao pedestrianismo, saude e bem estar, conforto ambiental,
biodiversidade nativa, eficiéncia energética, conservagdo hidrica, economia circular,
selecdo de materiais construtivos sustentaveis, governanga ¢ desenvolvimento local.
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II. o FUNDO podera ser caracterizado como "Fundo Verde" conforme parecer
independente a ser elaborado pelo Agente de Avaliagdo Externa, com base em: (a)
desempenho socioambiental dos projetos imobiliarios que forem desenvolvidos no
Imovel Alvo e demais Ativos Alvo, avaliado pelo Agente de Avaliagdo Externa; e (b)
atendimento as diretrizes estabelecidas a Projetos Verdes, preponderantemente, as
diretrizes previstas no Guia para Emissdo de Produtos Financeiros Verdes no Brasil,
divulgado pelo Conselho Empresarial Brasileiro para o Desenvolvimento Sustentavel
(CEBDS) em conjunto com a Federagdo Brasileira de Bancos (FEBRABAN), a
publicacdo “NAO PERCA ESSE BOND” da SITAWI Finangas do Bem, e/ou outros
principios estabelecidos para Produtos Financeiros Verdes e climaticos como Green Bond
Principles (GBP), divulgados pela International Capital Market Association (ICMA), e
taxonomia da Climate Bond Initiative;

III. o FUNDO divulgard anualmente um relatorio de impacto, enquanto o fundo estiver
ativo, demonstrando a alocac¢do dos recursos do investimento em Ativos Alvo e os
beneficios ambientais atingidos;

IV. Anualmente o Agente de Avaliagdo Externa emitirda um “Parecer Independente” para
confirmar que o uso de recursos e desempenho socioambiental seguem alinhados as
diretrizes analisadas. Caso os ativos do FUNDQO percam alinhamento aos critérios
analisados, este podera perder o rétulo de "Fundo Verde";

V. Os Pareceres Independentes e os Relatorios de Impactos, caso disponiveis tais
documentos, serdo divulgados no endereco eletronico do Administrador:

www.brb.com.br.

§9°. O Agente de Avaliacdo Externa fornecera ao FUNDO relatdrios anuais, contendo
as seguintes informacdes:

I.  Uso de recursos: alocagdo anual dos recursos captados;
II.  Gestao dos recursos: verificagdo de procedimento de gestdo dos recursos captados
para garantir destinagdo a projetos e atividades que sustentem a classificagdo do FUNDO

como Verde;

III. Relato: avaliagdo do reporte de indicadores financeiros e ambientais por parte do
Fundo

IV. Beneficios ambientais e sociais: medi¢ao dos beneficios e indicadores do
empreendimento imobilidrio
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V. Gestdo de impactos socioambientais adversos: acompanhamento da implementagao
de medidas de mitigagao previamente identificadas no processo de licenciamento
ambiental.

CAPITULO II - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2°. O FUNDO tem por objetivo o desenvolvimento urbano e imobilidrio do BIOTIC,
por meio da aquisi¢do do imovel onde serd realizada a implantacdo do Distrito de
Inovacao BIOTIC (“BIOTIC”), qual seja, Lote 1 do Parque Tecnologico de Brasilia, com
area de 958.898,00 m? (novecentos e cinquenta e oito mil oitocentos € noventa e oito
metros quadrados), localizado na Regido Administrativa do Lago Norte — RA XVIII,
conforme descrito no R.01 da matricula n° 109.616 do 2° Oficio de Registro de Imoveis
do Distrito Federal (“Imével Alvo”) e, complementarmente, para o desenvolvimento de
infraestrutura e exploragdo de negocios imobilidrios que visem

a instalacdo e operagao de institui¢des que atuam na fronteira tecnologica, dependentes
de pesquisa e desenvolvimento, nos seguintes ativos: (i) outros imoveis localizados no
entorno ou relacionados ao pleno desenvolvimento do BIOTIC; (ii) cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio (“FII”’) admitidas a negociacdo nos mercados organizados
administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”) e que sejam relacionados ao
desenvolvimento do BIOTIC (iii) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), que
sejam relacionados ao desenvolvimento do BIOTIC; (iv) acdes, debéntures, bonus de
subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures que sejam emitidos
para o desenvolvimento do BIOTIC; (v) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII e relacionadas ao BIOTIC ou
as atividades ali desenvolvidas; (vi) certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instru¢gdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 que
eventualmente sejam necessarios ao desenvolvimento do BIOTIC; (vii) cotas de fundos
de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em acdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em constru¢do civil ou no mercado
imobiliario cujos objetos sejam relacionado ao BIOTIC; (viii) cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, € quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FII e relacionadas ao BIOTIC (em conjunto com as o Imoével Alvo, os
“Ativos Alvo”).

§ 1°. O desenvolvimento urbano e imobiliario do BIOTIC tem como compromisso a
implantacdo de um distrito de inovagdo com os seguintes principios:

L. Area urbana com vida civica dindmica e vibrante;

II. Sustentabilidade e integracdao da natureza com a vida urbana;
10
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II1. Sistema ecologico resiliente, respeitando os aspectos naturais e climaticos da
regiao;

IV.  Aplicacdo de tecnologia para gerenciar conforto e seguranca da comunidade.

§ 2°. Os projetos a serem desenvolvidos pelo FUNDO deverdo incorporar, tanto nas obras
de infraestrutura como das edificacdes, estratégias e selos de certificagdes ambientais,
tais como LEED, SITES, WELL, FITWELL, HQE-Aqua e GBC Casa, a serem escolhidas
conforme tipologia e estratégia de desenvolvimento do BIOTIC.

§ 3°. O FUNDO podera, por meio de captagdo de recursos no mercado de capitais,
executar projetos de expansdao, melhoramentos na infraestrutura, aquisi¢do, locacdo
(tipica ou built suit), exploragao do direito de superficie e arrendamento do Imével Alvo
e demais ativos que integrarem do BIOTIC, para os fins de desenvolvimento e fomento
do ambiente de inovacao e sustentabilidade do BIOTIC, bem como firmar parcerias para
o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo.
Excepcionalmente, observadas as atribuigdes do Comité de Investimentos, o FUNDO
poderd alienar parcialmente o Imovel Alvo e/ou os demais ativos que integrarem do
BIOTIC, para os fins de desenvolvimento e fomento do ambiente de inovagdo e
sustentabilidade do BIOTIC.

§ 4°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDQ, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigoes:

L Nao poderao integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderao, direta
ou indiretamente por qualquer obrigagao de sua responsabilidade;

II. Nao comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

III. Nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR.

§ 5°. O investimento do FUNDO no Imével Alvo devera representar, no minimo, 51%
(cinquenta e um por cento) do patrimoénio liquido do FUNDO

§ 6°. Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO poderé investir em Aplicagdes
Financeiras (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimentos
do FUNDO definida no Capitulo abaixo.

11

Documento original assinado disponivel na sede do Administrador.



&YBRB pTV™m

§ 7° Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Alvo e/ou em
Aplicagdoes Financeiras serdo realizados diretamente pelo GESTOR, observadas as
atribuicdes do Comité de Investimentos, nos termos do Contrato de Gestao.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2° retro, os recursos do
FUNDO serao aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pelo ADMINISTRADOR por
indicacdo do GESTOR, conforme o caso, observadas as atribui¢gdes do Comité de
Investimentos, nos termos do Contrato de Gestao, de forma a proporcionar ao cotista a
valorizagdo e rentabilidade de suas cotas, mediante a realizacdo de investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

(1) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento, exploracdo do direito de
superficie para e/ou, excepcionalmente, venda dos Ativos-Alvo integrantes do seu
patrimonio, observadas as atribui¢cdes do Comité de Investimentos, podendo, inclusive:
(a) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes do Imédvel-Alvo ou demais Ativos-
Alvo; e (b) realizar, conforme aplicavel, no Iméveis-Alvo, construgdes, incorporagdes
imobilidrias, reformas ou readequacao (retrofit).

(i)  auferir rendimentos advindos da aquisi¢ao dos demais Ativos-Alvo; e
(i11))  auferir rendimentos advindos da aquisi¢ao das Aplicagdes Financeiras.

§ 1°. Os rendimentos acima mencionados poderdo estar significativamente concentrados
em uma mesma fonte pagadora, ndo havendo limite de investimento por Imével-Alvo ou
Ativos Alvo.

§ 2°. O FUNDO podera adquirir Ativos-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos
onus reais ou outros tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
FUNDO.

§ 3°. Quando o investimento do FUNDO se der em projetos de construgdo, cabera ao
ADMINISTRADOR, independentemente da contratagdo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

§ 4°. O Fundo podera participar de operagdes de securitizacao gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo por meio de
cessao de direitos e/ou créditos de locacao, venda ou direito de superficie do BIOTIC a
empresas securitizadora de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente,
observadas as atribui¢cdes do Comité de Investimentos.

Art. 4°. Os recursos financeiros do FUNDO que, temporariamente, nao estejam
12
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aplicados em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacdo aplicavel (“Aplicacdes
Financeiras”):

I. Cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, observado o limite fixado na Instru¢ao CVM n° 472/08;

II. Titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

II.  Certificados de depdsito bancério emitidos por instituicao financeira que tenha a
classificag@o de risco igual ou superior ao risco soberano, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais; e

IV. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nao utilizada para o desenvolvimento do Imoével-Alvo ou a
aquisicdo dos demais Ativos Alvo, deverd ser mantida em Aplicagdes Financeiras,
observados os limites e prazos impostos pela regulamentagao aplicavel.

§ 2° Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR,
observadas as atribui¢oes do Comité de Investimentos, nos termos do Contrato de Gestao
ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, o ADMINISTRADOR
podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacao de principal, apds o
recebimento de recomendacdo do GESTOR.

§ 3°. As Aplicagdes Financeiras realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer institui¢ao pertencente a0 mesmo
conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

§ 4°. Os investimentos que ndo sejam aplicados no Imével Alvo ndo serdo direcionados
para investimentos em Ativos Alvo de emissores pertencentes aos setores de maior
impacto social e ambiental, como estipulado pelo Agentes de Avaliagdo Externa.

Art. 5° Os recursos das emissdoes de cotas do FUNDO serdao destinados ao
desenvolvimento do Imével-Alvo ou a aquisicao dos demais Ativos Alvo, observadas as
condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisicao destes ativos e/ou pagamento dos encargos do FUNDO.

13
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Art. 6°. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto, sendo que nao ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

Art. 7°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os
recursos advindos dos Ativos Alvos, deverdo ser utilizados para os eventos a seguir
relacionados, nessa ordem:

a) Pagamento de custos administrativos e demais encargos do FUNDO;

b) Pagamento de Taxa de Administra¢ao e da Taxa de Performance (conforme
abaixo definidas);

c) Pagamento de despesas com a aquisi¢ao dos Ativos Alvo e formacdo da Reserva
de Contingéncia, se o caso, conforme definido no Artigo 21 abaixo; e

d) Investimentos em novos Ativos Alvo.

Paréagrafo unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou
os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia (conforme definido no Art. 21 deste
Regulamento) nao sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput
deste Artigo 7°, o FUNDO poderd, observadas as recomendacdes do GESTOR,
observadas atribuigdes do Comité de Investimentos, nos termos do Contrato de Gestao,
excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo; ou b) promover a emissao de novas cotas, na
forma prevista no Artigo 20 deste Regulamento.

Art. 8°. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento, em relagdo as
atividades do ADMINISTRADOR ¢ do GESTOR:

L. aplicar recursos na aquisi¢ao de agdes, debéntures, bonus de subscricao, seus
cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de
deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer
outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras;

II. aplicar recursos na aquisicao de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios nao-padronizados;

III.  manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem

possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;
14
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IV. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depodsito de garantias em operagdes com derivativos; e

V. realizar operacdes classificadas como day trade.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDQO somente poderao ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO

Art. 10. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencao do FUNDQO, que podem ser
prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por
escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes de
representacdo do FUNDO, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades
do GESTOR, podendo inclusive abrir e movimentar contas bancdrias, transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracao do FUNDQO, observadas as limitagdes impostas
por este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentacdo aplicaveis em vigor.

§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO
€ manter reserva sobre seus negdcios.

§ 2° O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93,
o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do FUNDQ, administrando
e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na
regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 3° O ADMINISTRADOR, observadas as limitacoes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 4°. Sem prejuizo do disposto nos paragrafos anteriores, as operacdes € atos
relacionados a sele¢do, aquisicdo e alienacdo dos Ativos Alvo e das Aplicagdes
Financeiras serdo realizados, praticados e/ou exercidos pelo GESTOR, em nome do
FUNDO, observadas as atribui¢des do Comité de Investimentos, nos termos do Contrato
de Gestao.
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§ 5°. O ADMINISTRADOR outorga ao GESTOR poderes para que este pratique as
atividades descritas no §4° acima, bem como aquelas inerentes as suas atividades na
qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto, adquirir e alienar os
Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras pertencentes ao FUNDQ, observadas as
atribui¢oes do Comité de Investimentos, nos termos do Contrato de Gestao, a Politica de
Investimentos e o objetivo do FUNDOQO, bem como comparecer em assembleias gerais ou
especiais dos Ativos Alvo e das Aplicacdes Financeiras, além de firmar os documentos
que se fizerem necessarios para a celebragdo dos atos e operacdes do FUNDO
relacionadas as transagdes dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras, observadas as
disposi¢des e limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste
Regulamento e as decisdes tomadas em assembleia geral.

§ 6°. O ADMINISTRADOR, para o exercicio de suas atribui¢des, podera contratar, em
nome e as expensas do FUNDO:

L. Institui¢do responsavel pela distribui¢ao de cotas;

II. Empresa especializada na administragdo e gestdo de empreendimentos
imobiliarios, que eventualmente venham a integrar o seu patrimdnio, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos;

III.  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR ¢ o0 GESTOR em suas atividades de analise, selecao e avaliacao
dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDQO, conforme o Artigo 2°; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 7°. Os servicos a que se referem os incisos I e I do §6° acima poderao ser prestados
pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 8°. O ADMINISTRADOR podera contratar formador de mercado para as cotas do
FUNDO, independentemente de prévia aprovagcdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observado o disposto no Artigo 12 abaixo.

Art. 11. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:
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L. manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II.  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III.  escrituracao de cotas;

IV. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responséavel
pela supervisao do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO,
contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagdo dos servigos acima
indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO
compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR.

§ 3° Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos
financeiros, auditoria independente e avaliacdo externa serao considerados despesas do
FUNDO, nos termos do Artigo 47 deste Regulamento. Os custos com a contratagdo de
terceiros para os demais servigos previstos neste Artigo deverao ser pagos com parcela
da Taxa de Administra¢do devida ao ADMINISTRADOR.

Art. 12. E vedado a0 ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as cotas do
FUNDO.

Paragrafo tnico. A contratacdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao
GESTOR e¢/ou ao consultor especializado, caso seja contratado, para o exercicio da

funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO V -DO PATRIMONIO DO FUNDO
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Art. 13. Poderdo integrar o patriménio do FUNDO os Ativos Alvo, as Aplicagdes
Financeiras e demais ativos permitidos pela legislagcdo cuja aquisi¢ao seja necessaria para
direta ou indiretamente permitir a estruturagdo e o desenvolvimento do BIOTIC.

CAPITULO VI -DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO sao de classe tnica e correspondem a fragdes ideais de seu
patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condémino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. Nao hé limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas do FUNDO, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

§ 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do artigo 9° da
Instru¢ao CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 5° Depois de as cotas estarem integralizadas e estando o FUNDO devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos
neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados
pela B3, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociagao das cotas do FUNDO neste mercado. O ADMINISTRADOR
fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizagao da Assembleia Geral
de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado,
observada a disposicao contida no Artigo 17, inciso

II, alinea “c)” deste Regulamento.

§ 6°. O titular de cotas do FUNDO:

L. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDQO, inclusive o Imovel Alvo, demais Ativos Alvo e as
Aplicagoes Financeiras;

II. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos 1imoveis e demais ativos integrantes do patriméonio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
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subscrever; e
II1. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 7° As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados
regulamentados:

L. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

IL. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da norma
especifica; ou

II1. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§ 8°. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipoteses dos incisos I a III do pardgrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negocia¢ao, mediante apresentacdo de prospecto,
nos termos da regulamentagdo aplicavel.

CAPITULO VII - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO
FUNDO

Art. 15. O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 1*
(primeira) emissao de cotas do FUNDO, no total de até 22.000.000 (vinte e dois milhdes)
de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem) cada, no montante de R$ 2.200.000.000,00 (dois
bilhdes e duzentos milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissao”).

§ 1° As cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas, no ato da subscricdo ou
mediante chamada de capital, em moeda corrente nacional. As chamadas de capital serdo
realizadas pela Administradora, mediante orientagdo do Gestor. Na Primeira Emissao
serd também admitida integralizagdo de cotas mediante a conferéncia do Imovel Alvo,
conforme laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Anexo 12 da Instru¢do CVM n°® 472/08.

§2°. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica com esfor¢os
restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do CVM n°® 476/09 e das disposicdes deste
Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo (“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto
a CVM, conforme previsto no artigo 10 da Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 3°. A subscrigdo de cotas serd formalizada junto ao ADMINISTRADOR, por meio de
assinatura do boletim de subscri¢ao das cotas, documento de aceitagdo das condigdes da
oferta pelo investidor e/ou compromisso de investimento (“Compromisso de
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Investimento™), que conterd todas as disposi¢Oes referentes a integralizagdo das cotas
subscritas, mediante o qual o investidor formalizara a subscricao de suas respectivas
cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 4°. O ADMINISTRADOR informara a CVM a data da primeira integralizagao das
cotas do FUNDO no prazo de 10 (dez) dias ap6s a respectiva ocorréncia.

CAPITULO VIII - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apods a Primeira Emissao, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao ser
processadas com a intermediagdo de institui¢cdes integrantes do sistema de distribui¢ao
do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR, conforme mencionado no
Artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscrigdo ou documento de aceitagao das
condi¢des da oferta pelo investidor , e serdo realizadas de acordo com os ditames da
Instrugao CVM n° 400/03, ou mediante esfor¢os restritos de colocacdo, nos termos da
Instrugdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
476/09), respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento e da Instru¢do CVM n°
472/08, conforme mencionado no Artigo 18 deste Regulamento.

§ 1°. No ato de subscricao das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢cao ou
documento de aceitacdo das condi¢des da oferta pelo investidor, e, se for o caso, o
Compromisso de Investimento, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
instituicao autorizada a processar a subscri¢ao e integralizagao das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢ao participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3°. A integralizagdo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, a
vista, ressalvadas as hipdteses de emissoes de cotas do FUNDO em que for permitida a
integralizacao em data posterior a subscri¢ao.

§ 4°. O prazo méximo para a subscri¢do de todas as cotas da respectiva emissao devera
respeitar a regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

§ 5° Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor, nas paginas da rede mundial de computadores do ADMINISTRADOR, da
CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto da oferta, o exemplar deste
Regulamento e do prospecto de distribui¢ao de cotas do FUNDO, além dos demais
documentos da oferta exigidos na forma da regulamentac¢do aplicavel para cada tipo de
oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

L. das disposi¢des contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicao de
cotas do FUNDO, especialmente aqueles referentes ao objeto e a politica de
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investimento do FUNDO; e

IL. dos riscos inerentes ao investimento no FUNDQO, da Taxa de Administra¢ao
devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 6°. Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta ptblica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esfor¢os restritos de colocagao, nos termos
da Instru¢ado CVM n° 476/09, o subscritor devera declarar:

L. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

I1. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as restrigdes de
negociacao previstas na regulamentagao aplicavel.

§ 7°. O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuigdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 8° As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacao.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisi¢cao de cotas do FUNDO, tendo em vista a
auséncia de limite de subscri¢ao de cotas por cotista, nos termos do Art. 14, § 3°, acima,
devera o investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

L. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas;

II. Nao havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do paragrafo unico do
artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo
cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

a) o0 cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

FUNDO:;

b) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
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c) as cotas sejam admitidas a negociac¢do exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcao organizado.

§ 1°. O ADMINISTRADOR nao sera responsavel, assim como nao possui meios de
evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos I e II deste Artigo e/ou decorrentes
de alteracdo na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isen¢ao das pessoas fisicas
a tributacao pelo imposto de renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagdo
da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribui¢des de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipotese em que cotista pessoa fisica
venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e
integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribuicao de
resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de nao tributagdo das distribuigdes
de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributac¢do pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagao de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipotese se dard a titulo de
antecipacao do imposto devido.

CAPITULO IX - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao autorizada no Artigo
15 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR poderd, apdés o recebimento de
recomendacdo do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes), para atender a politica de investimentos do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova
Emissdao”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos
cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo
ADMINISTRADOR devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de
subscricdo das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do direito de
preferéncia e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:

(a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
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patrimonio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDQO, ou ainda, (c) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio da respectiva oferta, no caso de oferta publica
segundo a Instru¢do CVM n° 400/03, ou a divulgacdo de fato relevante no caso de oferta
publica com esforcos restritos segundo a Instru¢do CVM n°® 476/09, conforme a
modalidade de distribui¢do escolhida e a regulamentagdo aplicavel, fica assegurado, nas
futuras emissoes de cotas, o direito de aderir prioritariamente a oferta, na propor¢ao do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, contados do 4° (quarto) Dia Util subsequente a data de
inicio da respectiva oferta, conforme a modalidade de distribuicao escolhida e a
regulamentagdo aplicavel. O periodo de prioridade aos cotistas serd realizado
concomitantemente a distribuicdo das cotas junto aos investidores, conforme
procedimento que vier a ser estabelecido para a Nova Emissao;

III.  Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

IV. As cotas objeto da Nova Emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da
Instru¢ado CVM n° 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do antincio de inicio da
distribuicao, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova Emissao serdao
rateados entre os subscritores da Nova Emissao, nas propor¢des das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplica¢des Financeiras
realizadas no periodo;

VL. E permitido ao ADMINISTRADOR, por recomendacio do GESTOR, prever a
possibilidade de subscrigdao parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova
Emissao, findo o prazo de distribuicao;

VII. Nas emissoes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagao em data
posterior a subscricdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd
admitida apds a total integralizagdo das mesmas. Em tais emissoes, caso o cotista deixe
de cumprir as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo ou
documento de aceitagdo das condi¢des da oferta pelo investidor,
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independentemente de notificagcdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento);

VIII Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda,
o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo
unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para
cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo ou documento de
aceitacdo das condi¢des da oferta pelo investidor como titulo executivo, e/ou vender as
cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O
resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica 0 ADMINISTRADOR autorizado a prosseguir na execucao do valor
devido.

Paragrafo tnico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO X - DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Art. 19. Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emissdo. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente as Novas Emissdes de cotas, mediante definicdo do
ADMINISTRADOR, apds o recebimento da recomendacdo do GESTOR, ou em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

Paréagrafo inico. Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.

CAPITULO XI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do Artigo
32 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa e, no maximo, o resultado contédbil apurado pelo regime de competéncia,
com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
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dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo poderd ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre até o
10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de Fevereiro ¢ Agosto, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR, com base em recomendacdo do
GESTOR.

§ 2° O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos quando realizados mensalmente poderao
ndo atingir o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do 5° (quinto) ultimo
Dia Util anterior a data de distribui¢do de rendimento, de acordo com as contas de
deposito mantidas pela institui¢do escrituradora das cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (a) de
rendimentos dos Ativos Alvo; (b) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagdes
Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢do do FUNDO, nao cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o
disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO manterd sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, o
ADMINISTRADOR podera constituir uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDQO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo tnico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5%
(cinco por cento) do valor total dos ativos do FUNDQ. Para sua constitui¢do ou reposi¢ao,
caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida
a retencao de até¢ 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de
caixa nos termos do § 1° do Artigo 20 acima, até que se atinja o limite
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acima previsto.

CAPITULO XII - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 22. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislagao
e regulamentacdo aplicdveis, constituem obrigacdes e responsabilidades do
ADMINISTRADOR ¢ do GESTOR do FUNDO, sendo certo que enquanto ndo
contratado o GESTOR, suas atribuicdes serdo de responsabilidade do
ADMINISTRADOR e¢:

§ 1°. Cabe ao ADMINISTRADOR:
L. Observar a politica de investimento prevista neste Regulamento;

II. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragao
de cotas do FUNDO);

III.  Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoéveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis eventualmente integrantes do patrimoénio do FUNDO que
tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; ¢)
ndo compoem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do
ADMINISTRADOR; ¢) ndo sdo passiveis de execugdao por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto
de constitui¢dao de 6nus reais;

IV. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; ¢) a documentacao relativa aos imoveis e as operagoes do FUNDO; d) os
registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente, dos profissionais ou empresas contratadas conforme
Artigo 10, § 6° e Artigo 11 deste Regulamento;

V. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VI.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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VIIL. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

IX. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢cdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

X. Manter custodiados em institui¢ao prestadora de servicos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do
FUNDO:;

XI. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagao aplicavel
e neste Regulamento;

XII Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou
alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do

FUNDO:;

XIII. Zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através
de subordinados ou terceiros de sua confianca;

XIV. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO.

XV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as delibera¢des da assembleia geral;

XVI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XVII. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documenta¢do referida no inciso IV pelo prazo previsto na
regulamentagao aplicavel;

XVIII. Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto

do FUNDO, observadas as limita¢cdes impostas por este Regulamento;
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XIX. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos € excegoes;

XX. abrir e movimentar contas bancarias;

XXI. adquirir e alienar titulos pertencentes ao FUNDO, nos termos da Politica de
Investimentos;

XXII. transigir;
XXIII. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

XXIV. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas
do FUNDO:; e

XXV. deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condigdes ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

XXVI. Manter o controle e exigir de quaisquer locatirios de empreendimentos
imobiliarios que sejam eregidos no Imodvel Alvo e/ou dos responsaveis pelas obras que
sejam realizadas no Imovel Alvo a obtengdo, manutencao e conservagao em vigor (e, nos
casos em que apropriado, a renovacao de modo tempestivo) de todas as autorizagdes,
aprovagoes, licengas, permissdes, alvaras e suas renovagdes, necessarias a implantagao,
desenvolvimento, operagdo e desenvolvimento dos referidos empreendimentos
imobiliarios;

XXVII nao utilizar os recursos do FUNDO em atividades para as quais ndo possua a
licenca ambiental, valida e vigente, exigida pela competente Legislagao Socioambiental,

XXVIIL. cumprir e fazer com que as demais partes atuantes na implantacdo,
desenvolvimento, operacdo e desenvolvimento de empreendimentos Imobiliarios que
sejam eregidos no Imovel Alvo, assim entendidas como representantes, funciondrios,
prepostos, contratados, prestadores de servicos que atuem a mando ou em favor do
Empreendimento Imobilidrio ou da empresa responsavel pelo Empreendimento
Imobilidrio, sob qualquer forma, durante o prazo de vigéncia do Fundo, cumpram as
obrigacdes oriundas da legislagdo e da regulamentacdo ambiental e trabalhista relativa a
saude e seguranga ocupacional aplicavel as sociedades de propdsito especifico e/ou a
empresa responsavel pelo(s) empreendimento(s) imobilidrio(s), inclusive no que se refere
a inexisténcia de trabalho escravo e infantil (“Legislacdo Socioambiental™); e

XXIX. manter o controle e exigir de quaisquer locatarios de empreendimentos
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imobiliarios que sejam eregidos no Imdvel Alvo e/ou dos responsaveis pelas obras que sejam
realizadas no Imoével Alvo a obtencdo de todos os documentos (laudos, estudos, relatorios e
licengas) previstos nas normas de prote¢do ambiental e/ou trabalhista relativas

a saude e seguranca ocupacional relacionados aos referidos empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos no Imovel Alvo, contratando os terceiros competentes, se
necessario, para atestar o seu cumprimento e manter as licengas e outorgas em pleno vigor
e eficacia, bem como informar aos seus cotistas, sobre a existéncia de manifestacao
desfavoravel de qualquer autoridade.

§ 2° Sera de responsabilidade do GESTOR:
L. Analisar o Laudo de Avaliagao do Imodvel Alvo e suas posteriores atualizagdes;

II. Acompanhar a carteira de Ativos Alvo do FUNDO;

L. Zelar pela realizagao dos projetos a serem desenvolvidos no Imével Alvo segundo
os preceitos de inovacao, sustentabilidade, resiliéncia, bem estar e satde dos futuros
habitantes que norteiam o projeto relacionado ao BIOTIC;

IV. Analisar, selecionar, avaliar ¢ recomendar investimentos em Ativos Alvo ou
desinvestimentos de Ativos Alvo para o FUNDO e a securitizagdo dos créditos
imobiliarios de titularidade do FUNDO;

V. Analisar, selecionar, avaliar e recomendar a contratacao de prestadores de
servico pelo FUNDO e para o desenvolvimento de seus objetivos;

VI. Estruturar e providenciar a realizagdo de due diligence, quando aplicavel, e executar
investimentos para o FUNDO em Ativos Alvo;

VII. Monitorar e acompanhar cada investimento realizado pelo FUNDO em Ativos
Alvo;

VIIIL Conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do FUNDO em
Ativos Alvo, quando o caso;

IX. Monitorar o cumprimento integral pelo FUNDO dos limites previstos neste
Regulamento e na legislagao aplicavel,

X. Supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a Politica de
Investimento e objetivo do FUNDO, conforme principios descritos neste Regulamento;

XI. Monitorar o desempenho do FUNDO, a valorizag¢ao das Cotas e a evolugao do valor

do patriménio do FUNDO;
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XII. Sugerir a Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, modificagdes neste
Regulamento no que se refere as competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;

XIII. Fornecer todas as informac¢des ao ADMINISTRADOR para a elaboragdo dos
relatérios de sua competéncia; e

XIV. Celebrar, dentro de sua competéncia, os negocios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execucao da politica de investimento do FUNDO, exercendo ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do FUNDO.

§ 3° O ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR devem exercer suas atividades com boa-f¢,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas, buscando
sempre observar os principios norteadores do projeto relacionado ao BIOTIC no que se
refere a adogao de critérios de investimentos ASG.

Art. 23. Observado o disposto no § 1° abaixo, o FUNDO nao participara obrigatoriamente
das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de
voto.

§ 1°. Nao obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhard, na medida
em que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais e as levard ao
conhecimento do GESTOR no Dia Util imediatamente subsequente ao recebimento da
convocacio, para que 0 GESTOR se manifeste, em até 2 (dois) Dias Uteis, sobre a
relevancia ou ndo do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o
GESTOR devera participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto. Caso o
GESTOR nao se manifeste no prazo anteriormente mencionado, o ADMINISTRADOR
devera considerar, a seu exclusivo critério, a relevancia do tema a ser votado e optar por
participar ou nao da respectiva assembleia.

§ 2°. As decisoes do GESTOR quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de
forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de
voto do GESTOR, com o objetivo de preservar os interesses do FUNDQO, nos termos da
regulamentacao aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios.

§ 3° A politica de voto de que trata o § 2° acima ficara disponivel para consulta publica
na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do GESTOR:
https://integralbrei.com.br

Art. 24. As atividades de gestao da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo

GESTOR, que podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar
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0s seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do
FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel,
selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em
parte, os Ativos Alvo ou as Aplica¢des Financeiras.

Art. 25. O ADMINISTRADOR ¢ o0 GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

Art. 26. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

L. A aquisigdo, locacao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de
pessoas a eles ligadas, se houver;

IL. A alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o GESTOR ou pessoas a eles ligadas, se houver;

III. A aquisicdo, pelo FUNDQO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

IV. A contratacao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instru¢ao da CVM n°
472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDQO, de valores mobiliarios de emissao do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

I. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

IL. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com exce¢ao dos cargos exercidos em 0rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, desde que seus titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida
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previamente a CVM; e
II1. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XIII - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 27. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas,
conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instru¢do CVM n°® 472/08, nos prazos
previstos na referida Instrugao.

§ 1°. O FUNDO utilizard preferencialmente meios eletronicos de comunicacdo
relativamente as suas informagdes, inclusive no que diz respeito a extratos, convocagdes
e atas das deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas, procedimentos de consulta
formal, Reporte de Impacto, Parecer independente e fatos relevantes. Nesse sentido, todas
as informagdes ou documentos serdo comunicados, enviados, divulgados ou
disponibilizados aos Cotistas, ou por eles acessados, por meio de canais eletronicos,
incluindo a rede mundial de computadores. Para fins do disposto neste Regulamento,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR, GESTOR ¢ os Cotistas.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletronico previsto no caput dependera de
autorizacao do cotista do FUNDO.

§ 3°. As comunicagdes serdo consideradas efetuadas na data de sua expedi¢do e/ou
disponibilizagao.

§ 4°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteragao que ocorrer em seus dados cadastrais previamente indicado, isentando
o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
do FUNDO, em virtude de informacoes cadastrais desatualizadas.

CAPITULO XIV - DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR

Art. 28. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
os recursos ou ativos do FUNDO:

L. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;
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II1. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;

VI. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital,

VIL Realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre 0 FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR ou o0 GESTOR; entre o FUNDO ¢
os cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas nos termos dos Artigos 26 e 35 deste Regulamento;

VIIIL. Constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDQO, bem como nas hipdteses previstas no Artigo 3°, V, deste
Regulamento;

IX.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio
de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XI. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XII.  Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIII. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na regulamentacdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° A vedagdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisi¢do, pelo

ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

33

Documento original assinado disponivel na sede do Administrador.



&YBRB pTV™m

§ 2°. O FUNDO poderad emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

CAPITULO XV - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 29. O ADMINISTRADOR receberd uma taxa de administragdo composta de
(“Taxa de Administracao”™):

(a) valor equivalente a 0,15% (quinze décimos por cento) ao ano, correspondente a
servicos de administracdo e escrituracao das cotas do FUNDO, calculada (a.1) sobre o
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo™), que devera
ser pago diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), atualizado anualmente pela variagio do IGP-M (Indice
Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagao Gettlio Vargas — FGV
(“IGP-M™); e

(b) valor equivalente a 0,80% (oitenta décimos por cento) ao ano, calculado sobre a
mesma Base de Célculo da Taxa de Administragcdo, acima definida, correspondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDOQO, observado o valor
minimo mensal de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) (“Taxa de Gestdo™). O valor
da Taxa de Gestao sera atualizado anualmente segundo a variagao_do IGP-M, a partir do
més da integralizacdo de cotas do FUNDO da Primeira Emissdo, por meio de oferta
publica de distribuicao, a ser pago diretamente ao

GESTOR;

§ 1°. A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util de
cada més subsequente ao da prestacao dos servigos, a partir do inicio das atividades do
FUNDQO, assim considerada a primeira integralizacdo de cotas do FUNDO. A Taxa de
Administragdo sera paga a partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente ao da integralizagio
de cotas do FUNDO da Segunda Emissdo, sendo que o primeiro pagamento sera realizado
de forma cumulada, considerando todas as parcelas vencidas até entdo e os demais
sucessivamente todo 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagio dos
Servigos.
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§ 2°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

§ 3°. O ADMINISTRADOR voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO como Base de Célculo da Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento,
as cotas do FUNDO deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO.

Art. 30. O FUNDO pagara uma Taxa de Performance ao GESTOR, independentemente da
parcela da Taxa de Administragdo prevista acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder a variagdo anual do IPCA acrescido de 6% (seis pontos percentuais) ja deduzidas
todas as despesas do FUNDQO, inclusive a Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestdo, sendo
que a Taxa de Performance sera provisionada diariamente, apurada e devida semestralmente
nos meses de junho e dezembro e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir Data do més subsequente a data de
funcionamento do FUNDO. O pagamento de Taxa de Performance pelo Fundo ao GESTOR
sera realizado apods o recebimento pelas Cotas do

Benchmark das Cotas do respectivo periodo de apuragdo previsto neste paragrafo (“Taxa
de Performance”). Caso o vencimento da primeira Taxa de Gestdo devida ao GESTOR
ocorra antes da integraliza¢do de cotas da Segunda Emissado, seu prazo sera prorrogado
automaticamente até a primeira liquida¢ao de cotas da Segunda Emissao.

§ 1°. Em caso de amortizagdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia util
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada do patrimdnio
liquido.

§ 2°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

CAPITULO XVI - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 31. O ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR serdo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlincia ou no caso de seu
descredenciamento, assim como na hipotese de sua dissolugdo, faléncia, recuperacio
judicial, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

§ 1° Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM do
ADMINISTRADOR e¢/ou do GESTOR, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

L. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou

deliberar sobre a liquidagao do FUNDQO, a qual devera ser efetuada pelo
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ADMINISTRADOR, ainda que ap0s sua renuncia; e

I1. No caso de renuncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer
no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imoveis
competente nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR
ndo convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rentincia ou descredenciamento.

§ 3° No caso de liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de publica¢do, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou
nao do FUNDO.

§ 4°. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso II.

§ 5°. Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da
liquidag¢do extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia
Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdao no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢ao para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbagdo, no Cartério de Registro de Imoveis competente, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio
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do FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR
e/ou o GESTOR devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a
liquidagao do FUNDO.

§ 10. Em qualquer caso de substituicdo do GESTOR, cabera ao ADMINISTRADOR
praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do FUNDO, até ser precedida a
nomeacao de novo o GESTOR, ou a liquidacdo do FUNDO.

Art. 32. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

CAPITULO XVII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 33. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

L. Demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

II. Alteragao do regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteragdo da politica de investimentos do FUNDO, tal como previsto no Artigo 3° deste

Regulamento;

III.  Destituicao ou substituicio do ADMINISTRADOR ¢ do GESTOR ¢ escolha
de seu(s) substituto(s);

IV.  Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

V. Dissolucao e liquidagao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VI. Eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VII. Alteragao do prazo de duracao do FUNDO;

VIII. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento, da legislagdo e das demais normas vigentes;

IX.  Alteragdo da Taxa de Administragdo; e
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X. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas do FUNDO.

XI. Constituir comissdes ou comités, nas areas de governanca e compliance, riSCos
econoOmicos, financeiros e ambientais, bem como em outras areas em que se verificar a
necessidade de acompanhamento dos interesses, investimentos e do patrimonio do
FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso [
deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social e somente poderd ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§ 2°. A alteracao do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do
Regulamento consolidado do FUNDO.

§ 3°. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteragdo:

L. decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, e ainda
quando for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragao na
razao social, enderego, pagina da rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas; e

II. envolver redu¢do da Taxa de Administragdo, da Taxa de Performance ou de taxa
de custodia, devendo ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 34. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

L. 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordindrias;
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IL. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 41 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocacao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 35. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

L Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

II. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas; €

II1. O aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer numero de
cotistas.

§ 2° O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

L. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

III.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
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do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDQO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria.

§ 4° O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima deverd ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia
Geral Ordinéria.

§ 6°. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 36. Todas as decisoes em Assembleia Geral de Cotistas deverdao ser tomadas por
votos dos cotistas que representem a Maioria Simples (conforme abaixo definido) das
cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado e maioria absoluta previstas
neste Regulamento e, eventualmente, na regulamentagao aplicavel.

§ 1° Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na

Assembleia Geral (“Maioria Simples™). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos
cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIII, IX e X do Artigo 33 acima
dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem
(“Quoérum Qualificado™):

a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este Artigo 36, caput e § 2°, deverdo ser determinados

com base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
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de convocacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

Art. 37. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdo da respectiva assembleia, observadas as
disposi¢des do Artigo 16 e pardgrafos deste Regulamento.

Paragrafo tinico. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos
de 1 (um) ano.

Art. 38. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagao de outro
procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472/08 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° acima, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o § 2° supra em
até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39. Além de observar os qudruns previstos no Artigo 36 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidagao
do FUNDO, da amortizagdo das cotas e¢ da renincia do ADMINISTRADOR, deverao
atender as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.
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Paragrafo tnico. No caso de rentincia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instru¢do CVM n° 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do
substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, caberd ao ADMINISTRADOR adotar as
providéncias necessarias, no ambito do judicidrio, para proceder a sua substitui¢do ou
liquidagao.

Art. 40. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em
carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricao ou documento de
aceitacdo das condi¢des da oferta pelo investidor ou ainda, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao
ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instru¢do CVM
n°® 472/08.

Paragrafo tUnico. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Art. 41. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:
L. Seu ADMINISTRADOR ou GESTOR;
II. Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

I11. Empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR, ao GESTOR, seus socios, diretores
e funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paréagrafo tinico. Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste Artigo 41 quando:

L. Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI
do caput deste Artigo;

II. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.
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CAPITULO XVIII - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes
requisitos:

L. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III.  Nao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Naio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua func¢ao.

§ 2°. A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO

tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

IIL. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
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FUNDO tiver até¢ 100 (cem) cotistas.

§ 3°. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, sendo permitida a
reeleicdo. O representante nao fara jus a qualquer remuneracao.

§ 4°. A funcido de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para eleger
representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s)
candidato(s):

L. Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrucao CVM n° 472/08; e

II. Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de
cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco)
anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de elei¢ao e de término do mandato, descri¢ao de eventual
condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°® 472/08.

Art. 43. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L. Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas

— exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instru¢do CVM n°
472/08 —, transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

III.  Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a prote¢ao dos interesses do FUNDQO, a Assembleia Geral de Cotistas,
os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao

FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagoes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social ¢ sobre

elas opinar;
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VI Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida pelo
representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formuldrio cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagao da
Assembleia Geral de Cotistas;

VII.  Exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIIL Fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢ado CVM n°
472/08.

§ 1°.0 ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposi¢ao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d)” do inciso VI deste Artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d)” do inciso VI deste
Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugao
CVM n° 472/08.

Art. 44. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas
do FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo nico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante
de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo
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conste da ordem do dia.

Art. 45. O representante de cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR
nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM n°® 472/08.

Art. 46. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XIX - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 47. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
L. Taxa de Administracao;

II. Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

III.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos

cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

IV. Gastos da distribui¢ao primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagao em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragoes financeiras do FUNDO;

VL Honorérios e despesas do agente de avaliacao externa do FUNDO;

VII. Comissdes e emolumentos pagos sobre  as operagdes do FUNDO, incluindo

despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que
eventualmente componham seu patrimonio;

VIII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDQO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao

que lhe seja eventualmente imposta;

IX. Honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de consultoria especializada
prevista no inciso III do § 6° do Artigo 10 deste Regulamento;

X. Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

XI.  Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
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FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apoélices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas
fungoes;

XII. Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou
liquidagdo do fundo e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

XIII. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIV. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XV. Gastos relacionados ao desenvolvimento, constru¢do e gerenciamento de projeto e
obras do Imoével Alvo e demais Ativos Alvo, laudos técnicos, obtencao de certificagdes
sustentaveis que forem necessarias para as operacdes do FUNDO;

XVI. necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoéveis integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

XVII. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVIIL Despesas com o registro de documentos em cartério; e
XIX. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacao aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR, salvo
decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da Taxa de Administragdo devidas a prestadores de servigo contratados
pelo ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados. Caso o somatdrio das
parcelas a que se refere esse paragrafo exceda o montante total da Taxa de Administracao,
correra as expensas do ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem
esse limite.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°, da
Instru¢ao CVM n® 472/08, os gastos com a distribui¢ao primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao
de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Art. 48. O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 49. As demonstragdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contébil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdao do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 2° Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas
emitidas.

Art. 50. O FUNDO estarad sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 51. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos, para reducdo do seu patriménio ou sua liquidacdo, apds o recebimento das
recomendagoes do GESTOR.

§ 1°. A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimonio do FUNDO implicara
a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

§ 2°. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de antncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDQO, indicando a data em que sera realizada a
amortizacao, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data
da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento
da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da cota
na data de realizagdo do antincio de amortizacao parcial.

§ 3°. Nahipotese prevista no § 2° acima os cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim
de Subscricao ou as respectivas notas de negociagao das cotas ou documento de aceitagao
das condigdes da oferta pelo investidor do FUNDO ao ADMINISTRADOR,
comprobatorios do custo de aquisicao de suas cotas até a data indicada no antincio acima
mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais
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documentos na data estipulada terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagao,
conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

Art. 52. O FUNDO tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e
liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberagdo dos cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 33 deste Regulamento, dispensada
de convocacdo a Assembleia em que comparecerem todos os cotistas nos termos do
paragrafo 3° do referido Artigo 33, sendo certo que enquanto o FUNDO detiver cotista
unico, este deliberard de forma exclusiva pela dissolugao e liquidacdo do FUNDO

Paragrafo inico. No caso de dissolucao ou liquidagao, o valor do patriménio do FUNDO
sera partilhado entre os cotistas, apds a alienagdo dos ativos do FUNDO, na propor¢ao
de suas cotas, ap6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDO, observado o disposto na Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 53. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDO, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimonio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisao do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDQO pelo nimero de cotas
em circulagao.

§ 2°. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adog¢ao dos procedimentos
previstos no § 1° acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas do
FUNDO, procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de
liquidagdo for¢ada dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus
melhores esfor¢os para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagao forgada.

§ 3° Nahipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDQO, tais ativos serdo entregues em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fra¢do ideal de cada cotista
sera calculada de acordo com a propor¢ao de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a constituicdo do referido
condominio, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagao as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os
seguintes procedimentos: (a) o ADMINISTRADOR deverad notificar os cotistas na
forma estabelecida neste
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Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio,
na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢ao de ativos a
que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
ADMINISTRADOR perante os cotistas apds a constitui¢do do condominio; e (b) caso
os cotistas ndo procedam a elei¢cdo do administrador do condominio no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagio de que trata o item (a) acima, essa
funcdo sera exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Art. 54. Nas hipoteses de liquidacao do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatdrio sobre a demonstragao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagao do FUNDO.

Paragrafo tnico. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do
FUNDO analise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em
condig¢des equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 55. Ap6s a amortizagao total das cotas do FUNDO e partilha dos ativos do FUNDO,
o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,
mediante o encaminhamento a8 CVM (a) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacdo: (i) termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagao do FUNDO, quando for o caso; (ii) o comprovante da entrada do
pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDQO; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstragcdo de movimentacao de patrimonio do FUNDO a que se refere o artigo 50 da
Instrugdo CVM n° 472/08, acompanhada do relatorio do auditor independente.

CAPITULO XXI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 56. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Art. 57. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma

forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive
para convocagao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Art. 58. Fica eleito o foro de Brasilia, Distrito Federal, com expressa rentincia a outro,
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por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer diividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Brasilia, 18 de margo de 2022.

BRB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, na qualidade
de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BIOTIC
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