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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII SIA
CORPORATE

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1.  Constituicio. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII SIA
CORPORATE, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ¢ regido pelo presente regulamento (“Regulamento™), pela Instrugdo
CVM n° 472, conforme definido abaixo, pela Lei n® 8.668/93 e pelas demais disposigdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2.  Publico Alvoe. O Fundo destina-se a investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 12, da Resolugdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, sejam estes pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

1.3.  Prerrogativas. Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n°® 472, por ser um
fundo destinado exclusivamente a investidores qualificados, o Fundo podera:

(a) admitir a utiliza¢do de titulos e valores mobilidrios na integralizacao de
cotas com o estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a
adogao desses procedimentos;

(b) dispensar a elaboragdo de prospecto;

(©) dispensar a publicagdo de antncio de inicio e de encerramento de
distribuicao;

(d) dispensar a elaboragdo de laudo de avaliagdo para integralizagao de cotas
em bens e direitos, sem prejuizo da manifestagdo da assembleia de cotistas
quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;

(e) prever a existéncia de cotas com direitos ou caracteristicas especiais
quanto a ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos,
no reembolso de seu valor ou no pagamento do saldo de liquidagdo do
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fundo; e

6y} prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a

fixacdo da taxa de administracdo e de performance, definindo suas

respectivas bases de célculo.

1.4. Classificacio ANBIMA. Conforme classificagdo da Associa¢do Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — ANBIMA, o Fundo ¢ um “FII

Desenvolvimento para Renda Gestdo Passiva - Lajes Corporativas”, nos termos dos

artigos 3° e 4°, das Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento

Imobiliario.

CAPITULO II - DEFINICOES

2.1.  Definicdes. Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, no

singular ou no plural, quando iniciadas com letra maiascula, terdo os seguintes

significados:

“1* Emissao”:

E a 1* (primeira) emissido de Cotas do Fundo;

“22 Emissao’:

E a 2* (segunda) emissio de Cotas do Fundo;

“Administrador”:

A BRB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira, autorizada a funcionar
pelo BACEN, com registro na CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras sob o n°
1.399, com sede em Brasilia - DF, no SAUN Quadra
05, Lote C, Bloco C, 2° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 33.850.686/0001-69, autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragdo de
carteira de valores mobiliarios, e contara com a
representacdo, perante a CVM, de um diretor,
responsavel pela administragdo de recursos de
terceiros, ou seus sucessores € substitutos, nos termos

deste Regulamento;

13

Aluguéis”:

E a contraprestagio devida pelos Locatarios dos
imoveis integrantes do patriménio do Fundo pelo
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direito de usar e gozar dos referidos imoéveis, em
regime de locagdo ndo residencial;

“Assembleia Geral de
Cotistas” ou “Assembleia
Geral™:

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no
Capitulo X deste Regulamento;

“Assembleia Geral Ordinaria”

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada
anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
encerramento  do social do Fundo,
especificamente para deliberar sobre as contas
relativas ao Fundo e as demonstragdes contabeis

exercicio

apresentadas pelo Administrador.

“Assembleia Geral

Extraordinaria”

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo convocada
para deliberar sobre quaisquer matérias que nado as
matérias de Assembleia Geral Ordinaria.

“Ativos Alvo™:

No ambito da 1* Emissdo, sdo as unidades autonomas
integrantes do Bloco 2 do Empreendimento, as quais
serdo objeto de aquisi¢do pelo Fundo, respeitada a
ordem de aquisicao estabelecida no item 3.1.4 deste
Regulamento. E, para as emissdes subsequentes do
Fundo, as demais unidades autonomas integrantes do
Empreendimento;

“Ativos de Renda Fixa™:

Sao os ativos de renda fixa que o Fundo podera
adquirir, sendo que os recursos deverao ser aplicados
em investimentos considerados de baixo risco de
crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a) titulos
de emissdo do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em
suas diversas modalidades operacionais, pré ou pos-
fixadas; (b) opera¢des compromissadas lastreadas nos
titulos mencionados no item “a” acima; (c) fundos de
investimento que invistam prioritariamente nos ativos
mencionados nos itens “a” e “b” acima;

“Auditor Independente”:

O auditor independente do Fundo contratado pelo
Administrador para a prestacao de servico de auditoria
do Fundo;
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“Avaliador™:

Empresa de avaliagdo independente responsavel por
realizar as avaliagcoes dos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo previstas neste
Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel,
conforme indicado no item 5.3 deste Regulamento;

“BACEN":

Banco Central do Brasil;

“BM&FBOVESPA™:

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros;

“Boletim de Subscricdo”:

Documento firmado pelo Cotista no qual sao
especificadas as condi¢cdes da subscricio e
integralizacdo das Cotas, nos termos do item 7.2 deste
Regulamento;

“Caixa Reserva”:

E a formagdo de reserva equivalente ao montante
minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais), a ser
mantido pelo Administrador para arcar com as
despesas extraordinarias de responsabilidade do
Fundo;

“CETIP”:

CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“Compromisso de Compra e
Venda™:

O Instrumento Particular de Compromisso de Compra
e Venda de Imoével, a ser celebrado entre o Fundo € a
Incorporadora, pelo qual o Fundo se comprometera a
pagar a Incorporadora, pela aquisicao da totalidade
dos Ativos Alvo, o Preco de Aquisicao;

“Contrato de Distribuicdo’:

O Contrato de Coordenagao e Colocacdo, sob Regime
de Melhores Esforgos, de Cotas de Emissao do Fundo
de Investimento Imobiliario — FII SIA Corporate, a ser
celebrado entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Coordenador Lider e a
Incorporadora, com a finalidade de estabelecer os
termos e condi¢des sob os quais serd realizada a 1*
Emissdo de Cotas do Fundo;

“Contrato de Gestio”:

O contrato de prestagdo de servigos de gestdo a ser
celebrado entre o Administrador e o Gestor
relacionado a gestao de carteira.
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“Contrato(s) de Locacdo’:

E(sd0) o(s) contrato(s) de loca¢do ndo residencial(is)
celebrado(s) em relagdo aos imoveis integrantes do
patriménio do Fundo;

“Coordenador Lider”:

A BRB - Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na SAUN Quadra 05, Lote C, Bloco
C, 2° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.850.686/0001-69;

“Cotas”: Todas as Cotas de emissdao do Fundo;

“Cotistas”: Os titulares das Cotas do Fundo;

“Custodiante”: Instituicdo financeira de primeira linha, devidamente
qualificada para a prestacdo de tais servicos e que
venha a ser contratada pelo Administrador;

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissdo”:

No tocante a 1* Emissao, ¢ a data da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo. Para as demais
emissoes, sera qualquer data em que o Fundo realize
uma emissdo de Cotas;

“Dias Uteis™: Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo e feriados
de ambito nacional, feriado no Estado de Sdo Paulo ou
na Cidade de Sao Paulo e dias em que, por qualquer
motivo nao houver expediente na BM&FBOVESPA;

“Disponibilidades”: Todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa;

“Emissdo”: E a emissdo publica de Cotas do Fundo;

“Empreendimento”: O Bloco 2 do empreendimento imobiliario, edificado

sobre os lotes n° 630 a 780, do Trecho 1, do SIA/SUL
— Brasilia/DF, objeto da matricula mestran®71.119 do
4° Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal
(“Imovel”). O Bloco 2 possui 22 (vinte e duas)
unidades autonomas, com 9 (nove) vagas de garagens
indeterminadas a elas vinculadas, registradas sobre as
matriculas n® 81.679, 81.680, 81.681, 81.682, 81.663,
81.664, 81.665, 81.666, 81.667, 81.668, 81.669,
81.670, 81.671, 81.672, 81.673, 81.674, 81.675,
81.676, 81.677, 81.678, 81.662, 81.661 no 3° Oficio
de Notas e Protestos de Titulos de Brasilia
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“Encargos do Fundo™:

Sao todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo
para o seu funcionamento, conforme estabelecidos no
Capitulo XII deste Regulamento;

“Escriturador”:

O BRB - Banco de Brasilia S/A, inscrito no CNPJ sob
o n.° 00.000.208/0001-00, com sede social no SAUN
Quadra 05 Bloco C, Torre II, Centro Empresarial
CNC, 2° andar, Brasilia/DF, devidamente registrada e
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”), conforme Ato Declaratério n® 19958, de
06/07/2022, atuard como ESCRITURADOR dos
ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO.

“Estudo de Viabilidade”:

O estudo de viabilidade técnica, comercial, economica
e financeira do Empreendimento a ser elaborado pela
Colliers International do Brasil, inscrito no CNPJ/MF
sob n° 02.636.857/0001-28, para a 1* Emissao;

13

Exigibilidades™:

Sao as obrigacdes e encargos do Fundo, incluindo as
provisdes eventualmente existentes;

“Fundo”:

O Fundo de Investimento Imobiliario — FII SIA
Corporate, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento, pela
Instru¢ao CVM n°® 472, pela Lei n° 8.668/93 e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis;

2

“Gestao de Locacao™:

Sao os servigos de gestdo do(s) Contrato(s) de
Locagdo, nos termos do item 5.6 deste Regulamento;

“Gestor’™:

Qualquer instituicdo devidamente habilitada para a
prestacdo dos servigos de Administrador de Carteira
de Valores Mobiliarios.

13

Incorporadora’:

A SIA Offices Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
sociedade anonima, com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, no SIA/Sul, trecho 02, lote 630, sala
“N”, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.688.487/0001-
14;

“Instituicoes Consorciadas”:

Instituigdes integrantes do sistema de distribuigcdo de
valores mobilidrios que, mediante a celebra¢ao, com o
Coordenador Lider, de termo de adesdo ao Contrato de
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Distribui¢do, venham a participar da Oferta,
auxiliando o Coordenador Lider na distribuicao das
Cotas do Fundo;

“InstituicOes Participantes da
Oferta”:

O Coordenador Lider e as Institui¢des Consorciadas,
quando mencionadas em conjunto;

“Instrucao CVM n° 400”:

Instru¢ao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que dispde sobre as ofertas
publicas de valores mobiliarios;

“Instrucado CVM n° 472”:

Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que dispde sobre a constituicao, a
administracdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgagdo de informagdes
dos fundos de investimento imobiliario;

“Instrucado CVM n° 476”":

Instru¢ao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, que dispde sobre as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com
esforcos restritos e a negociacdo desses valores
mobilidrios nos mercados regulamentados;

“Instrucao CVM n°® 516”:

Instru¢do da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
que dispde sobre as normas contdbeis aplicaveis as
demonstragoes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario;

“Instrucao CVM n° 555”:

Instru¢ao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
que dispde sobre a constitui¢do, a administragdo, o
funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos
fundos de investimento;

“Instrumento de Pagamento

de Prémio de Locacdo”:

O Instrumento Particular de Pagamento de Prémio de
Locagao e Outras Avengas foi celebrado entre o
Fundo e a Incorporadora, por meio do qual a
Incorporadora comprometeu-se a pagar ao Fundo, em
beneficio dos Cotistas, o Prémio de Locagdo
mensalmente até os 12 meses consecutivos a data da
obtencdo do “Habite-se” do Empreendimento, que
ocorreu em 09 de marco de 2018, conforme Carta de
Habite-se n°® 001/2018, expedida pela Administracao
Regional do SIA — RA XXIX;
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“IPCA/IBGE™:

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, tomando-se como
indice reajuste o divulgado no segundo més anterior
aquele previsto como sendo o do pagamento da
prestagdo, observado o disposto nos pardgrafos
abaixo.

Ocorrendo atraso na publicacdo do indice para
reajustamento das prestacdes, o calculo da corre¢do
monetaria deverd ser efetuado utilizando o ultimo
indice conhecido, acumulando-se eventual diferenga a
parcela seguinte, quando sera efetuado o ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou
considerado inaplicavel a este contrato, de forma
temporaria ou definitiva, as partes estabelecem, desde
Jj4, que as prestacdes do preco vencidas e ndo pagas, €
as vincendas, passardo, automaticamente ¢ de pleno
direito, a ser corrigidas monetariamente pelo indice
que venha a substitui-lo, tomando-se como indice-
base o divulgado no segundo més anterior a data do
evento e como indice reajuste o divulgado no segundo
més anterior ao do efetivo pagamento da prestagao;

“IPTU”:

Imposto Predial e Territorial Urbano;

“ITBI”:

Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis;

“Justa Causa’:

A destituicdo  decorrente do  comprovado
descumprimento, pelo Administrador, e/ou pela
Gestora e/ou por qualquer prestador de servigos ao
Fundo de quaisquer de suas obrigacdes, deveres e
atribuicdes previstos no Regulamento e da
comprovagdo de que quaisquer deles atuou com culpa,
fraude ou dolo no desempenho de suas fungdes e
responsabilidades no Fundo, sempre mediante decisao
final transitada em julgado;

“Laudo de Avaliacdo”:

Laudo de avaliacdo dos Ativos Alvos elaborado por
empresa especializada e independente, a ser indicada
pelo Gestor, de acordo com o Anexo 12 a Instrucao
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CVM n° 472 e os conceitos contdbeis previstos na
Instru¢ao CVM n°® 516/11, previamente a aquisi¢ao
dos Ativos Alvo;

“Lein® 8.668/93”:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que dispde sobre a constitui¢do € o regime
tributario dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da
outras providéncias;

“Liquidagao™: O encerramento do Fundo, conforme definido no
Capitulo XVII deste Regulamento;
“Locatarios™: Todos aqueles que celebrem ou venham a celebrar

Contrato(s) de Locagdo relativos aos imoveis
integrantes da carteira do Fundo durante o prazo de
duragdo do Fundo;

“Montante Minimo

da

Oferta”:

O Montante Minimo da Oferta das Cotas de emissao
do Fundo, no montante de R$ 65.000.000,00 (sessenta
e cinco milhdes de reais);

“Oferta”:

A oferta publica com esforcos restritos de distribui¢ao
primaria de Cotas do Fundo objeto da 1* Emissdo teve
inicio em 27 de novembro de 2012 e encerramento em
26 de fevereiro de 2014, de acordo com a Instrugao
CVM n° 476 e a 2* Emissdo iniciou-se em 15 de
outubro de 2014 e encerrou-se em 05 de janeiro de
2015;

“Patrimonio Liquido”:

O valor resultante da soma das Disponibilidades do
Fundo, acrescido do valor da carteira precificado na
forma prevista neste Regulamento, dos valores a
receber e dos outros ativos, excluidas as
Exigibilidades, bem como outros passivos;

“Politica de Investimento’:

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizagao de seus investimentos, prevista no Capitulo
VIII deste Regulamento;

“Preco de Aquisicio”:

Significa o preco de aquisicao da totalidade dos Ativos
Alvo;

“Prémio de Locacio”:

O prémio de locacdo, que se restringe ao Bloco 2 do
Empreendimento, foi pago pela Incorporadora, nos
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termos previstos no Instrumento de Pagamento de
Prémio de Locagdo, cuja vigéncia ocorreu até os 12
meses consecutivos a data da obtencao do “Habite-se”
do Empreendimento, em 09 de marco de 2018,
conforme Carta de Habite-se n° 001/2018, expedida
pela Administragdo Regional do STA — RA XXIX

13

Regulamento”: O presente instrumento, que rege e disciplina o

funcionamento do Fundo;

“Relatério de Gestao™: Relatorio que devera conter as informagdes dispostas

no item 5.6.1 deste Regulamento; e

“Taxa de Administracdo”: A remuneragdo a que fard jus o Administrador,

calculada nos termos do item 6.1 deste Regulamento.

3.1.
arrendamento ou a locacdo, dos Ativos Alvo do Empreendimento.

CAPITULO III - OBJETIVO

Objetivo. O Fundo tem por objetivo a aquisicdo e exploracdo, mediante o

3.1.1. O Empreendimento foi construido e incorporado pela Incorporadora e foi

objeto de Laudo de Avaliacdo, de acordo com o Anexo 12 a Instru¢do CVM n
472.

3.1.2. O Empreendimento foi objeto de incorporagdo imobilidria, nos termos da
Lei n® 4.591/64, e o seu memorial de incorporacdo foi levado a registro na(s)
matricula(s) do Empreendimento. A incorporacdo do Empreendimento sera
submetida ao regime de afetacao, nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de
2004 (“Lei_n° 10.931/04”), pelo qual o terreno e as acessdes objeto da

incorporacdo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-ao apartados do patrimonio da Incorporadora e constituem patrimonio
de afetacdo, destinado a consecucdo da incorporacdo correspondente e a entrega
das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

3.1.3. Com a finalidade de formalizar os termos e condic¢des relativos a compra e

venda dos Ativos Alvo, o Fundo e a Incorporadora celebraram os Compromissos
de Compra e Venda, datados de 19/03/2014 e 22/12/2014, pelo qual o Fundo se
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comprometeu a pagar a Incorporadora, pela aquisi¢do da totalidade dos Ativos
Alvo, o Preco de Aquisicao, o qual foi integralmente pago pelo Fundo, tendo a
Incorporadora dado plena quitagdo. As areas estabelecidas nas tabelas descritas
no subitem 3.1.4, abaixo, poderdo sofrer aumentos ou diminuicdes, desde que a
variagdo da area total ndo seja superior a 1% (um por cento), sem que isso
implique em alteracdo no valor das respectivas unidades do Empreendimento.

3.1.4. O Compromisso de Compra ¢ Venda considerou a proporcionalidade da
aquisicao dos Ativos Alvo ao montante captado pelo Fundo na Oferta. O montante
captado pelo Fundo correspondente ao Montante Minimo da Oferta foi destinado
a aquisi¢do de determinadas unidades autonomas do Empreendimento, conforme
os termos ¢ condi¢des da Tabela de Aquisicdo do Montante Minimo da Oferta
abaixo. Os montantes captados pelo Fundo além do Montante Minimo da Oferta
foram destinados a aquisi¢gdo das demais unidades auténomas do
Empreendimento, na ordem e conforme os termos e condi¢des da Tabela de

Ordem de Aquisi¢do abaixo descrita:

Tabela de Aquisicio do Montante Minimo da 1° Oferta

. m? privativos Valor das
Unidades . Valor do m? .
. das Unidades .. Unidades
Autonomas . privativo "
Autonomas Autonomas
Cj. 504 514,84 12.702,24 6.539.621,24
Cj. 503 525,84 12.702,24 6.679.345,88
Cj. 502 532,54 12.702,24 6.764.450,89
Cj. 501 543,96 12.702,24 6.909.510,47
Cj. 404 504,73 12.702,24 6.411.201,60
Cj. 403 509,80 12.702,24 6.475.601,95
Cj. 402 503,95 12.702,24 6.401.293,85
Cj. 401 514,28 12.702,24 6.532.507,99
Cj. 304 504,73 12.702,24 6.411.201,60
Cj. 303 509,80 12.702,24 6.475.601,95
Total 5.164,47 12.702,24 65.600.337,41

Tabela de Aquisicao apos o Montante Minimo da 2° Oferta
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) m? privativos Valor das
Unidades . Valor do m? .
Ordem . das Unidades L. Unidades
Autonomas R privativo R
Autonomas Autonomas
19 Cj. 301 514,28 12.702,24 6.532.507,99
29 Cj. 302 503,95 12.702,24 6.401.293,85
32 Cj. 203 509,8 12.702,24 6.475.601,95
40 Cj. 204 504,73 12.702,24 6.411.201,60
5¢ Cj. 201 514,28 12.702,24 6.532.507,99
62 Cj. 202 503,95 12.702,24 6.401.293,85
7° Cj. 103 509,8 12.702,24 6.475.601,95
8¢ Cj. 104 504,73 12.702,24 6.411.201,60
9¢ Cj. 101 514,28 12.702,24 6.532.507,99
109 Cj. 102 503,95 12.702,24 6.401.293,85
119 Cj. Térreo 576,42 12.702,24 7.321.825,18
12¢ Loja Térreo 404,94 12.702,24 5.143.645,07
Total 6.065,11 11.932,77 77.040.482,85

3.1.5. Nao obstante o estabelecido no item 3.1.4 acima, apos verificado o
montante efetivamente captado na 1* Emissdo de Cotas do Fundo, o Gestor e a
Incorporadora poderdo, de comum acordo, alterar a ordem de aquisicdo dos
Ativos Alvos, de forma a estabelecer uma ordem de prioridade de aquisi¢ao dos
Ativos Alvo que possa proporcionar menor sobra dos recursos obtidos com a 1?
Emissdao de Cotas do Fundo no caixa do Fundo, observado que, apos a aquisi¢ao
dos Ativos Alvo, caso haja recursos remanescentes no patriméonio do Fundo, estes
poderdo ser empregados na implementagdo de benfeitorias nos Ativos Alvo
adquiridos pelo Fundo.

CAPITULO 1V — PREMIO DE LOCACAO AO FUNDO

4.1. Prémio de Locacao. Como condi¢do de celebragdo do Compromisso de Compra
e Venda, a Incorporadora celebrou com o Administrador, em nome do Fundo, o
Instrumento de Pagamento de Prémio de Locacdo, por meio do qual a Incorporadora
pagou ao Fundo, em beneficio dos Cotistas, o Prémio de Locacdo. Todo o regramento,
forma e condigdes de pagamento do Prémio de Locacdo foram disciplinados no
Instrumento de Pagamento de Prémio de Locagao.
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4.1.1. Durante toda a vigéncia do Prémio de Locag¢dao e conforme condigdes
estabelecidas no referido instrumento, todas as contratagdes de terceiros por parte
do Administrador para prestacdo de servicos, direta ou indiretamente, ao Fundo,
deverao ser objeto de prévia e expressa aprovacao por parte da Incorporadora.

CAPITULO V - ADMINISTRACAO DO FUNDO E CONTRATACAO DE
TERCEIROS

5.1. Administracdo e Prestacio de Servicos. O Fundo sera administrado pelo
Administrador. O servigo de escrituragdo de cotas do fundo serd exercido pelo
Escriturador. A carteira do Fundo sera gerida pelo Gestor. Os servigos de distribuicao,
agenciamento e colocagdo da 1* Emissao das Cotas do Fundo serdo realizados, em regime
de melhores esfor¢os pelo Coordenador Lider, o qual poderd contratar Instituigdes
Consorciadas.

5.1.1. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios a sua administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo
poderes para abrir ¢ movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber
quita¢do, outorgar mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao
patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados, observadas
as limitacdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades
especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores
de servigos.

5.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deverao empregar, no exercicio de
suas funcdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma
empregar na administragdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus
atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares, em especial
aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da Assembleia
Geral; (i1) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade,
informacao e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

5.1.3. O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstos na Lei n® 8.668/93,

o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
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legislagdao, neste Regulamento ou nas determinagdes da Assembleia Geral de
Cotistas.

5.1.4. O servico de controladoria e custédia ¢ dispensado para os ativos
financeiros que representem até 5% do patriménio liquido do fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

5.2. Auditoria Independente. O Administrador contratard empresa de auditoria
independente, devidamente registrada na CVM, a qual serd responsavel pela auditoria
anual das demonstracdes financeiras do Fundo. Os servigos prestados pelo Auditor
Independente abrangerao, além do exame da exatiddo contdbil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposigoes
legais e regulamentares por parte do Administrador.

5.3. Avaliador. O Administrador também serd responsavel pela contratagdo do
Avaliador, a quem incumbira realizar as avaliagdes dos ativos imobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, e sera indicado pelo Gestor, conforme atribui¢do estabelecida no item
5.5, alinea “r”’ abaixo.

5.4. Obrigacées do Administrador. Sdo obrigagdes do Administrador do Fundo,
dentre outras previstas neste Regulamento e na legislacao aplicavel:

(a) providenciar a averbagao, no cartorio de registro de imoveis, da aquisicao
dos Ativos Alvo pelo Fundo, bem como das restri¢des determinadas pelo artigo
7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Ativos Alvo e demais
imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(1) nao integram o ativo do Administrador;

(i)  nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(iii) ndo compodem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

(iv) nd3o podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador;
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(v) ndo sdo passiveis de execugcdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que sejam; e
(vi)  ndo podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer 6nus reais.

(b) manter por 5 (cinco) anos apos o encerramento do Fundo, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem:

(1) o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(i)  os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(ii1)) a documentacdo relativa aos Ativos Alvo e demais ativos e
operagdes do Fundo;

(iv)  os registros contdbeis referentes as operacdes € ao patrimonio do
Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e,
quando for o caso, dos representantes dos cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n°
472.

(c) no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida na alinea (b) acima bem como os documentos e
informagdes estabelecidos no Artigo 61-A da Instrugdo CVM n° 472 até o término
de tal inquérito ou por prazo superior por determinacdo expressa pela CVM;

(d) celebrar os negbcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimdnio e as atividades do
Fundo;

® elaborar, junto com as demonstragdes contdbeis semestrais e anuais,
parecer a respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de
que foram obedecidas as disposi¢des regulamentares aplicaveis, assim como as
constantes do presente Regulamento;

(2) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na

defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos
0s atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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(h) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

(1) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao Fundo ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se
da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo;

() custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda no periodo de distribuicio de Cotas e eventuais despesas

determinadas pela legislagdo aplicavel, as quais serao arcadas pelo Fundo;

(k)  manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, se
houver, custodiados em entidade de custodia devidamente autorizada pela CVM;

Q) receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

(m)  divulgar as demonstracdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de
acordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

(n) cumprir ¢ fazer cumprir (i) todas as disposi¢cdes constantes deste
Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472; e (i1) as deliberacdes da Assembleia

Geral de Cotistas;

(o)  manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

(p) fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricdo das Cotas,
contra recibo, exemplar do Regulamento do Fundo;

(q) celebrar, em nome do Fundo, contratos referentes a quaisquer outros
servigos necessarios a gestao dos ativos do Fundo;
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5.5.

(r) manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e

(s) informar a CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do fundo no
prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

Obrigagoes do Gestor. Sdo atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste

Regulamento e na legislagdo aplicavel:

(a) gerir a carteira dos Ativos de Renda Fixa do Fundo, conforme o
estabelecido na Politica de Investimento do Fundo, empregando nas atividades de
gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como praticando
todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento do
Fundo;

(b) prestar assessoria a0 Administrador acerca da distribuicdo de rendimentos
e amortizagdo parcial das Cotas;

(c) selecionar os ativos mobilidrios que comporao o patriménio do Fundo, de
acordo com a politica de investimentos e os termos do Regulamento do Fundo,
sendo que a selecdo dos ativos mobilidrios referente ao atendimento das
necessidades de liquidez do Fundo serdo selecionados exclusivamente pelo
Gestor;

(d) recomendar ao Administrador a sele¢do de ativos imobilidrios que
comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimentos € os
termos deste Regulamento;

(e) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer
pessoa ativa e proba costuma dispensar a administragdo de seus proprios negocios,
respondendo por quaisquer infragdes e irregularidades que venham a ser por ele
cometidas;

® transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condigao de Gestor;
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(2) observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento e do Contrato
de Gestao;

(h) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;

(1) sugerir a0 Administrador proposta de emissdao de novas Cotas, a ser
submetida a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

() ndo praticar atos que possam ferir a relacdo de confiangca mantida com os
Cotistas do Fundo;

(k) prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo
Administrador;

) elaborar o Relatério de Gestdo, nos termos do subitem 5.6.1 abaixo;

(m) assessorar o Administrador quanto a indica¢do, para aprovagdo em
assembleia geral dos conddéminos do Empreendimento, (a) da empresa de
administracao imobilidria dos bens integrantes do patrimoénio do Fundo, para a
prestacdo de servicos de seguranca, limpeza, manutengdo geral, manutengdo de
elevadores, paisagismo, conservacao das areas comuns, recolhimento de tributos,
tarifas e encargos; e (b) da empresa responsavel pela exploragdo do
estacionamento do Empreendimento;

(n) recomendar ao Administrador implementa¢cdo de benfeitorias visando a
manutencdo dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como a
otimizacao de sua rentabilidade;

(0) identificar, avaliar e recomendar ao Administrador potenciais propostas de
alienacdo de imoveis integrantes da carteira do Fundo, inclusive com a elaboragao
de andlises econdmico-financeiras, se for o caso, sendo certo que a alienacao,
permuta ou transferéncia, a qualquer titulo, da propriedade de qualquer imével
dependera da prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas;
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(p)  manter a disposicdo do Administrador departamento técnico habilitado a
prestar servigos de andlise e acompanhamento dos ativos imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo;

(qQ) indicar o avaliador responsavel por realizar a avaliagdo anual dos ativos
imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, na forma prevista no item 5.3 acima;
e

(r) disponibilizar ao Administrador, anualmente, relatério contendo o valor de
mercado dos bens e direitos integrantes da carteira de investimentos do Fundo,
incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no
periodo, apurado de acordo com a andlise técnica especialmente realizada para
esse fim e com os critérios de orientagdo usualmente praticados, os quais deverao
estar devidamente indicados no relatorio, conforme estabelece o artigo 39 da
Instru¢do CVM n° 472.

5.5.1. O Gestor responde apenas pelos atos praticados a partir da data de
assunc¢ao da gestao do Fundo, definida na ata de assembleia geral de cotistas que
o elegeu, ndo podendo ser responsabilizado pelo Fundo, cotistas, Administrador
ou terceiros por atos praticados pelo antigo gestor do Fundo, bem como quaisquer
outros atos ou fatos relativos ao periodo anterior a sua gestdo, ainda que
materializados posteriormente.

5.6. Gestao de Locagcdo. O Gestor recomendard ao Administrador a empresa
especializada, a ser contratada com a interveniéncia e anuéncia do Fundo, para realizar a
Gestao de Locagado, a qual serd remunerada diretamente pelo Fundo, nos termos do item
6.1.2 abaixo. Referida empresa sera responsavel pela:

(a) prospecc¢ao, recomendacdo e a consequente intermediacao imobilidria, de
potenciais locatarios;

(b) realizagao dos melhores esfor¢os no sentido da verificagdo da idoneidade
juridica e capacidade financeira dos potenciais locatarios recomendados;
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(©)

negociagdo do prego, prazo, garantias e todas as demais condig¢des

contratuais pertinentes as locagoes;

(d)

(e)

®

analise e recomendagdo da aprovacao das apolices de seguro patrimonial;
analise e recomendacao da aprovagao das demais garantias contratuais;

mediante aprovacao do Administrador, podera propor todas as medidas

judiciais e extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos Contratos de Locagao,

bem como para a defesa dos interesses do Fundo;

(2

acompanhamento e fiscalizagdo do cumprimento integral das obrigagdes

assumidas pelas partes nos Contratos de Locagao, incluindo a Administragao dos

Contratos de Locagao com relagdo a:

(1) aluguel, incluindo (1) cobranga e controle dos pagamentos, (2)
reajustes (cobranca e aplicacdo), e (3) revisdo do aluguel;

(11) condominio, incluindo (1) controle dos pagamentos, e (2)
recomendacao e representacdo em assembleias;

(ii1) controle dos pagamentos de IPTU e outras taxas, incluindo os
iméveis vagos;

(iv) controle do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de
Locacao;
(V) controle do vencimento e acompanhamento da renovacdo das

apolices de seguro contratadas pelos Locatarios com relagdo aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

(vi) realizagao de vistorias nos ativos imobilidrios integrantes da
carteira do Fundo no inicio e no término dos Contratos de Locagao;

(vii) elaboragdo e revisdo das minutas dos Contratos de Locagao;
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(h) a adocao dos procedimentos de revisdo dos alugueis dos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, incluindo:

(1) a analise de cada um dos Contratos de Locacdo celebrados pelo
Fundo com relagdo aos ativos imobilidrios integrantes da sua carteira, em
especial das clausulas referentes a revisao do aluguel;

(i1) a realizagao de estudo de mercado, compreendendo a anélise de
transacdes recentes e preco pedido em imoveis equivalentes aos imoveis
integrantes da carteira do Fundo;

(111) a analise da situagdo do locatario e suas possibilidades de mudanca,
suas opgoes de relocalizagdao dentro do mercado e uma previsao do custo de
mudanga, quando da renovac¢do dos Contratos de Locagao;

(iv) a indicacdo da faixa do valor de locagdo do imovel integrante da
carteira do Fundo, considerando as condi¢des do mercado vigentes a época
e perspectivas futuras, além do aconselhamento quanto ao prego a ser
pedido;

(V) arealizacdo da negociagdo da renovacao dos Contratos de Locagdo,
considerando as conclusOes obtidas com as analises realizadas na alineas

“a” a “d” imediatamente acima; e

(vi) a adocdo dos procedimentos de renovacao dos Contratos de
Locacao.

5.6.1. O Gestor devera elaborar, anualmente, o Relatério de Gestdo, que contera:
(a) a descrigao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacao
a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada

no periodo;

(b) o programa de investimentos para o semestre seguinte;
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(©) as informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em
sua elaboragao, sobre:

(1) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em
que se concentrarem as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

(1)  as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

(ii1)) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo,
incluindo o percentual médio de valorizag@o ou desvalorizagao apurado no
periodo, com base na ultima andlise técnica disponivel, especialmente
realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatério;

(d) a relagdo das obrigacgdes contraidas no periodo, com base nas informagdes

fornecidas pelo Administrador;
(e) a rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4
(quatro) semestres calendario, com base nas informacdes fornecidas pelo

Administrador; e

(2) a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)
ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patrimonio
liquido médio semestral em cada exercicio, com base nas informacgdes fornecidas
pelo Administrador.

5.7. Vedacdes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao
Gestor, conforme aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando
os recursos do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;
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(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra
forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

® aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio Fundo;

(2) vender a prestagdo as Cotas do Fundo;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(1) realizar operagdes quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo
e os Cotistas que detenham cotas correspondentes a no minimo 10% do patrimonio
do Fundo, entre o Fundo e o representante dos cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia Geral nos
termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472;

) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(k) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na Instru¢do CVM n° 472;

) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(m) realizar operagdes com derivativos.

(n)  praticar qualquer ato de liberalidade;
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5.8.

(o) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagao
a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem indevida mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

5.7.1. A vedagdo prevista na alinea “j” do item 5.7 acima ndo impede a aquisi¢ao,
pelo Fundo, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdénio do Fundo.

5.7.2. O Administrador envidara seus melhores esfor¢os no sentido de valorizar o
patrimoénio do Fundo, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizacao,

tendo em vista os riscos inerentes aos seus investimentos.

Rentncia e/ou destituicio do Administrador e do Gestor. A perda da condigdo

de Administrador e/ou de Gestor se darad nas hipdteses de renuncia ou de destitui¢ao por

deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

5.8.1. Na hipdtese de rentncia, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou
deliberar pela liquidagcdo do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 5.8.5 abaixo, permanecer no exercicio de
suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade
fiduciéria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos competente.

5.8.2. A convocagdo da Assembleia Geral prevista na alinea “a” do item 5.8.1

acima devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua rentincia. Caso
0 Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia,
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facultar-se-4 aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas convocé-la.

5.8.3. Apos a averbacdo referida na alinea “b” do item 5.8.1 acima, os Cotistas
eximirdo o Administrador de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas fungdes no Fundo,
devidamente comprovado por decisdo final, transitada em julgado, proferida por
juizo competente.

5.8.4. Na hipdtese de rentincia do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, em até 30
(trinta) dias a contar da comunicagdo da rentincia, o qual devera permanecer no
exercicio de suas atribuigdes até elei¢do de seu substituto ou até a liquidagdo do
Fundo nos termos do item 5.8.5 abaixo.

5.8.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou
ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo
gestor, conforme aplicavel, na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo administrador
ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até¢ 30 (trinta) dias apds a deliberagdo que o eleger, o
Administrador poderd proceder a liquidagdo do Fundo, sem necessidade de
aprovag¢ao dos Cotistas.

5.8.6. O Administrador e/ou o Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa
Causa, por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada
e instalada nos termos deste Regulamento, na qual também devera ser eleito os
seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicao sem Justa Causa, o
recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de
aviso com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicao.

5.8.7. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos imoveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.
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5.9. Liquidacao Extrajudicial. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador,
devera o liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instru¢do CVM n°® 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de publicacio, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a
liquidag¢do ou nao do Fundo.

5.9.1. Caberd ao liquidante indicado nos termos do item 5.9 acima praticar todos
os atos necessarios a administragao regular do patriménio do Fundo até que seja
realizada a averbagdo referida na alinea “b” do item 5.8.1 deste Regulamento.

5.9.2. O disposto na alinea “b” do item 5.8.1 deste Regulamento sera aplicavel
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar pela liquidagdo do Fundo em fungao
da rentincia, destituicdo e/ou liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo
a propria Assembleia Geral, nesses casos, eleger novo administrador para
processar a liquida¢ao do Fundo.

5.9.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publica¢do no Diario Oficial da Unifo do ato
que decretar a liquidagao extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicao para
processar a liquidagao do Fundo.

5.10. Sucessio da propriedade fiducidria. Nas hipoteses referidas nos itens 5.8 ¢ 5.9
acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constituird documento habil para averbacao, no cartorio de registro
de imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo.

5.10.1. A substituicdo do Administrador e a consequente sucessao da propriedade
fiduciaria dos imoéveis integrantes do patrimonio do Fundo ndo constitui

transferéncia de propriedade.

CAPITULO VI - REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR
E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
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6.1. Taxa de Administrador. O Fundo pagard uma taxa de administracao anual, em
valor equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) do Patrimdnio Liquido do
Fundo, com remuneragdo minima mensal de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais), ou seja,
das 02 (duas) aquela que for maior, corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada e
provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro ¢ duzentos e cinquenta e dois avos)
(“Taxa de Administracao”).

6.1.1. A Taxa de Administragdo sera paga pelo Fundo mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente & sua apuragdo e provisionamento, a partir
do més em que ocorrer a primeira integraliza¢ao de Cotas do Fundo e serd dividida
entre 0 Administrador e o Gestor, conforme o estabelecido no Contrato de Gestao.

6.1.2. Os demais prestadores de servigo do Fundo, incluindo, mas nao se limitando
a, o Auditor Independente, o Avaliador e a empresa prestadora dos servigos de
Gestdo de Locagdo, receberdo, pela prestacio dos servigos ao Fundo, a
remuneragdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacao de
servicos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneracao dos referidos
prestadores de servigos como encargo do Fundo e, portanto, nao estando inclusas
na Taxa de Administracao.

CAPITULO VII - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

7.1.  Cotas e sua negociabilidade. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais
de seu patrimonio, tém a forma nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos
e deveres patrimoniais € econdmicos.

7.1.1. As Cotas do Fundo terdo prazo de duragdo indeterminado e serdo calculadas

e divulgadas diariamente.

7.1.2. As Cotas serao mantidas em contas de deposito em nome dos Cotistas.
7.1.3. O Administrador podera determinar a suspensao do servi¢o de cessdo e
transferéncia de Cotas até¢, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de

realizagdo da Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes.
O prazo de suspensdo do servigo de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver,
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7.2.

serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da respectiva Assembleia
Geral.

7.1.4. Nao havera taxa de ingresso ou saida do Fundo.

7.1.5. A responsabilidade de cada Cotista ¢ limitada ao valor de suas Cotas e cada
um responde, apenas, pela integralizagdao do valor por ele subscrito, observado o
estabelecido no item 9.1.3 abaixo.

7.1.6. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo
(1) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre os imoveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo; e (i1) ndo responderdao pessoalmente por
qualquer obrigacdao legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos
integrantes do patrimonio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

7.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da
Instru¢ao CVM n° 472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

7.1.8. Observadas as disposi¢des constantes deste Regulamento, as Cotas do
Fundo poderdo ser admitidas a negociacdo no mercado secundario por meio do
mercado de balcdo administrado pela BM&FBovespa e ou mercado de balcao
organizado administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo certo que as Cotas
do Fundo nao poderao ser negociadas no mercado secundario fora de ambiente de
sistema de registro de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou CVM. As
Cotas do Fundo poderdo ser integralizadas no mercado primario em ambiente
administrado pela CETIP ou pela BM&FBovespa.

Primeira Emissao de Cotas. Para a constituicao e desenvolvimento do Fundo,

foram emitidas, na 1* Emissao (i) 650.000 (seiscentos e cinquenta mil) Cotas, com valor

unitario de subscri¢do de R$100,00 (cem reais) no dia 26 de fevereiro de 2014 (“Data da

Primeira Emissdo”), perfazendo o montante total de R$65.000.000,00 (sessenta e cinco

milhdes de reais) (“Primeira Emissdo0”). As Cotas de emissao do Fundo foram distribuidas

por meio de oferta publica com esforcos restritos de distribuicao, em conformidade com

o disposto na Instrugdo CVM n°® 476 e demais normativos editados pela CVM,

observadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.
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7.2.1. A Primeira Emissdo alcangou o montante minimo para o efetivo
funcionamento do Fundo e obteve autorizagdo da CVM, na forma do art. 5° da
Instru¢do CVM n° 472.

7.3. Segunda Emissido de Cotas. Para desenvolvimento do Fundo foram emitidas, na
2* Emissao de Cotas (i1) 779.830 (setecentos e setenta € nove mil, oitocentos e trinta)
Cotas, com valor unitario de R$ 102,58645906 (cento e dois reais e cinquenta e oito
centavos), no dia 15 de outubro de 2014 (“Data da Segunda Emissdo”), perfazendo o
montante total de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Segunda Emissdo). As
Cotas dessa emissdo foram distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos
de distribui¢ao, em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 476 e demais
normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

7.4. Integralizacdo em imoéveis. As Cotas ndo poderdo ser integralizadas em imdveis,

bem como em direitos relativos a imoveis.

7.5. Limitagao a subscricio ou aquisicio no mercado secundario. Nao ha limitacao
a subscri¢ado, ou aquisi¢ao no mercado secundario, de Cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas, e (ii) a tributacao sobre os rendimentos auferidos
pelas pessoas fisicas, tendo em vista a titularidade de Cotas do Fundo, esta sujeita aos
termos estabelecidos no Capitulo XVIII abaixo.

7.5.1. A subscri¢ao de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisicdo por qualquer
motivo, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢cdes deste Regulamento, em especial (i) as
disposi¢odes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando o investidor vinculado, a partir da data da referida
subscri¢do e/ou aquisicao das Cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento.

7.6.  Direito de preferéncia. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢ao
das Cotas em circulagdo, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes
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no mercado secundario. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista,
simultanea e automaticamente, adere aos termos deste Regulamento, sem prejuizo da
entrega ao Administrador dos documentos necessarios ao cumprimento da legislagdo em

vigor e efetivo registro como novos Cotistas do Fundo.

7.7. Novas emissoes de Cotas. Por proposta do Administrador, o Fundo podera
realizar novas emissdes de Cotas, observado o regime da Instrugado CVM n°® 400 ou
Instru¢ao CVM n°® 476, sempre que a distribuicdo de cotas anterior esteja totalmente
subscrita ou cancelada, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e,
com o fim de captar recursos para a aquisi¢cdo de novos ativos para o patrimonio do Fundo,
conforme as disposi¢des desta cldusula e o suplemento constante do Anexo I ao
Regulamento (“Suplemento”) observado que:

(a) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas existentes, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas,
(i1) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas;

(b) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica assegurado,
nas futuras emissdes o direito de preferéncia na subscri¢do, proporcionalmente ao
niamero de Cotas que possuirem, o qual devera ser exercido no prazo e forma a
ser definida na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar cada uma das futuras
emissoes;

(©) nas novas emissdes, os Cotistas ndo poderdo ceder seus respectivos
direitos de preferéncia;

(d) as cotas das novas emissdes serdo subscritas durante o periodo em que
forem distribuidas no ambito das ofertas de Cotas do Fundo e integralizadas de
acordo com os prazos, os termos ¢ as condi¢des que vierem a ser deliberadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, ¢ o que estiver estabelecido no Boletim de
Subscricdo, observado o disposto na regulamentacao aplicével, o objeto, a Politica
de Investimento do Fundo e o Suplemento;
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(e) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das existentes; e

® no ato da subscri¢do de Cotas, o subscritor devera assinar o Boletim de
Subscri¢do, bem como assinar Termo de Adesdo a este Regulamento, atestando
que esta ciente dos riscos inerentes ao investimento e das disposi¢des contidas
neste Regulamento, declarando ser investidor qualificado nos termos da
regulamentagdo especifica.

7.7.1. Nas ofertas subsequentes de cotas, o Administrador devera reapresentar juntamente
com o pedido de registro de oferta publica de distribuicdo uma nova versdao do Anexo 39-
V da Instru¢ao CVM 472 atualizado especificamente para esse fim.

CAPITULO VIII - POLITICA DE INVESTIMENTO

8.1.  Politica de Investimento. Os recursos do Fundo oriundos da 1* Emissao de Cotas
do Fundo serdo investidos na aquisi¢ao dos Ativos Alvo, sendo que, ap0os a aquisi¢ao dos
Ativos Alvo, caso haja recursos remanescentes no patrimonio do Fundo, estes poderao
ser empregados na implementagao de benfeitorias nos referidos Ativos Alvo.

8.1.1. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que ndo
estiver aplicada na aquisicdo dos Ativos Alvos e ndo for objeto de distribuicao
antecipada de resultados, nos termos do item 9.1.1 deste Regulamento, podera ser
aplicada em fundos de investimento com liquidez diaria, geridos pela BRB
DTVM cujo regulamento permita apenas aplicagdes em titulos publicos federais
ou operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

8.1.2. A performance dos investimentos do Fundo, conforme previstos neste
Regulamento, esta sujeita aos riscos inerentes aos Contratos de Locagdo dos
imoveis integrantes do patriménio do Fundo e a demanda por sua locagdo em uma
eventual hipotese de vacancia, bem como a outros fatores de riscos. O Gestor e/ou
o Administrador ndo poderdo ser responsabilizados por eventuais variagdes na
performance do Fundo decorrentes do risco de crédito dos Locatarios e/ou
vacancia dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo.
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8.1.3. Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigoes:

(a) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta

ou indiretamente, por qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

(c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador, nem poderao ser objeto de constituicdo de quaisquer Oonus reais.

8.2. Qualquer alteragdo no item 8.1. acima deverd ser aprovada pelos cotistas em
assembleia geral.

CAPITULO IX - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1. Distribuicio de resultados. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada
anualmente, em até 4 (quatro) meses apos o término do exercicio social, deliberara sobre
o tratamento a ser dado aos resultados liquidos auferidos no respectivo exercicio social,

apurados em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 516.

9.1.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano (“Balango Semestral”). Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos
semestralmente até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao
fechamento do balanco semestral. Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas
do Fundo que estiverem registrados como tal no fechamento do 1° (primeiro) Dia
Util do més subsequente ao fechamento de cada Balango Semestral.

9.1.2. A partir da data de término do Contrato de Prémio de Locacdo, para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do
Fundo, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”), por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) dos recursos
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que serao distribuidos a titulo de rendimentos aos Cotistas, sendo certo que a
Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

9.1.3. O Administrador podera, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas
em qualquer hipdtese na qual o Fundo passe a ter o seu Patriménio Liquido
negativo, incluindo, mas nao se limitando a, eventualidade de todos os imoveis
integrantes do patrimdnio do Fundo se tornarem vagos, na qual o Fundo tera que
arcar com as despesas necessarias ao cumprimento de obrigacdes ou
investimentos indispensaveis a prote¢do, manutengdo ou reforma dos imoveis
integrantes da carteira do Fundo e do patrimdnio do Fundo. As novas chamadas
de capital previstas neste Paragrafo ndo serdo caracterizadas como novas emissdes
de Cotas para fins do disposto neste Regulamento.

9.2. Sistema de registro contabil. O Fundo manterd sistema de registro contébil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas
a titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO X - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
10.1. Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na
regulamentacdo propria, e de outras matérias previstas neste Regulamento, compete

privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

(a) deliberar sobre a alteragao do Regulamento do Fundo, com excecao das
hipdteses previstas no item 10.1.1 abaixo;

(b) deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisao e/ou transformagao do Fundo;

(©) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragodes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(d) deliberar sobre eventual dissolucdo e liquidacdo do Fundo, incluindo a
liquidacao que ndo seja em espécie;
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(e) deliberar sobre a emissdao de novas Cotas do Fundo, exceto com relacao a
emissao de Cotas ja previstas neste Regulamento;

® deliberar sobre eventual alteragdo do mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociagao;

(2) deliberar sobre a alienagdo, venda, permuta ou transferéncia a qualquer
titulo da propriedade de qualquer imovel integrante da carteira do Fundo;

(h) deliberar sobre a destituicdo ou substitui¢do do Administrador e/ou do
Gestor € a escolha de seus substitutos;

(1) deliberar sobre a eleicao, destitui¢do e fixacdo da remuneracdo do(s)
Representante(s) dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele
incorridas;

() aprovar o laudo de avaliacao de bens e direitos que forem utilizados na
integralizacao das Cotas do Fundo, caso venha a ser permitida;

(k) aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do Artigo 18 da Instrugdo CVM n°472;

) alteragdo do prazo de durac¢do do Fundo;
(m) alteragdo da Taxa de Administragio; e

(n) deliberar sobre o nimero maximo de representantes de cotistas.

10.1.1. Este Regulamento poderd ser alterado pelo Administrador,
independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a expressas
exigéncias da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, devendo ser
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providenciada a necessaria comunicacao aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data em que tiverem sido implementadas.

10.1.2. Em caso de alteragdo da legislacdo e da regulamentagdo vigente que venha
a modificar aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou 0s
ativos integrantes do patriménio do Fundo, os Cotistas se reunirdo em Assembleia
Geral para deliberar sobre eventuais alteragdes no presente Regulamento, bem
como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relagdes.
Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador deverd dar cumprimento as
novas regras legais até que haja delibera¢do dos Cotistas sobre o procedimento a
ser adotado em face de tais modificagoes.

10.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstragdes
financeiras do Fundo somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas relativas
ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na Instru¢do CVM n° 472.

10.1.4 Os cotistas poderdo acompanhar a evolugao das despesas do fundo através
do Informe Mensal previsto no Anexo 39-1 da Instrugago CVM n.° 472 ¢
disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(http://www.brb.com.br).

10.2. Convocagao. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer
tempo pelo Administrador por iniciativa propria ou a pedido do Gestor ou por Cotistas
representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e
efetivamente subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos neste Regulamento.

10.2.1. A convocagdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-4 mediante
convocacgao por meio de correspondéncia eletronica (e-mail) encaminhada a cada
Cotista que possua cadastro atualizado junto ao administrador do Fundo,
publicacdo em portal de noticias, publicagdo no site do Administrador e
publicagdo junto a B3 e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do
dia, que devera conter todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
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10.3.

sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias que dependam de deliberagcdo da
Assembleia.

10.2.2. — A convocacao da Assembleia Geral devera ser realizada com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleia Geral Ordinéria,
ou com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, no caso de Assembleia Geral
Extraordinaria.

10.2.3. Independentemente de convocacao, sera considerada regular a Assembleia
Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de

qualquer niimero de Cotistas.

10.4.

10.3.1. Apos instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser observados os
quoruns de deliberagdo previstos no item 10.4.2 deste Regulamento.

Voto. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera

atribuido o direito a um voto.

10.4.1. Ainda que ndo comparegam a Assembleia Geral, os Cotistas poderao votar
por meio de carta ou correspondéncia eletronica, desde que tal comunicacao seja
recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizacio
da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que participem das
Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderao votar
por fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a
comprovagdo do voto durante a realizagdo da respectiva Assembleia Geral e desde
que o resultado da votagdo seja proclamado pelo Presidente da Assembleia com
indicag¢do daqueles que participaram por tele ou videoconferéncia, sendo, ainda,
admitida a gravagao das mesmas.

10.4.2. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela
maioria simples dos votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com
exce¢do das matérias indicadas nos subitens “a”, “b”, “d”, “j”, “h”, “k” e “m” do
item 10.1 deste Regulamento, que serdo aprovadas por Cotistas que representem,
no minimo:
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(a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Cotistas; ou
(b)  metade das Cotas emitidas, se o Fundo tiver at¢ 100 (cem) cotistas.

10.4.3 Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas e constantes do registro de cotistas na data de
convocagdo da Assembleia, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
Ordinaria e Extraordinaria.

10.4.4 O pedido de que trata o item 10.4.3 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral
Ordinaria.

10.4.5 Na mesma data da realizagdo da convocagdo da Assembleia Geral
Ordinaria, o Administrador do Fundo disponibilizara aos Cotistas as
demonstragdes financeiras do Fundo, o Relatorio de Gestao, o parecer do auditor
independente ¢ o Formulario Eletronico, podendo a Assembleia Geral a que
comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo
estabelecido neste item, desde que o faca por unanimidade.

10.4.6 Na mesma data da realizagdo da convocagdo da Assembleia Geral
Extraordinéria, o Administrador do Fundo disponibilizara aos Cotistas o edital de
convocacdo, a proposta de administracdo e outros documentos relativos a
Assembleia Geral, conforme aplicaveis.

10.4.7 Na mesma data da realizagdo da convocagdo da Assembleia Geral
convocada para eleger representantes de Cotistas, o Administrador do Fundo
disponibilizara a declaragdo dos candidatos que atendem aos requisitos previstos
pelo art. 26 da Instrucdo CVM n.° 472/08 e as informacgdes exigidas no Artigo
12.1 do Anexo 39-V da Instru¢ao CVM n.° 472/08.
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10.4.8. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
(a) 0 Administrador e o Gestor;
(b) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;

(©) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e

® o Cotista, na hipdtese de deliberagado relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo.

10.4.9. A vedagao prevista no item 10.4.8 acima nao se aplica quando:

(a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 10.4.8
acima;

(b)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

(©) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976,
conforme o § 2° do art. 12 desta Instrucao.

10.4.9. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, 0 Administrador
deve colocar todas as informag¢des e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em sua pagina na rede mundial de computadores, no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM e na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
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a negociagdo na data de convocagdo da Assembleia Geral, e manté-los até a data
de sua realizacao.

10.4.10. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de 1
(um) ano.

10.4.11. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antincio publicado, devera:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por
meio da mesma procuragao; e

() ser dirigido a todos os Cotistas.

10.5. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um
ou mais representantes para exercer as funcdes de fiscalizagao dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com mandato
nao inferior a 1 ano.

10.5.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor ou, ainda, em
seus controladores, sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

() ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
Empreendimento, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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(d) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

(e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(f) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussiao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

10.5.2. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

10.5.3. A elei¢ao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes € que representem, no minimo:

(1) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver
até 100 (cem) Cotistas.

10.5.4. A fungdo de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

10.5.5. Cabera ao(s) representante(s) dos Cotistas as atividades listadas no Artigo
26-A da Instru¢do CVM n° 472, bem como o cumprimento das obrigagdes e
deveres listados nos Artigos 26-B e 26-C desta instrugao.

10.6. Pedido de Procuracio. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuracdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (a) do item 10.4.11
acima.

10.6.1. O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o item 10.6 acima,
podera:
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(a) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante,
em até 2 (dois) Dias Uteis da data da solicitagdo; ou

(b)  mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data solicitacdo

10.6.2 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo
Administrador, em nome de Cotistas, nos termos do item 10.6.1, alinea (b) acima,
serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XI - ORDEM DE ALOCACAO DE RECURSOS

11.1. Ordem de alocacio de recursos. Diariamente, a partir da data da primeira
integralizacdo de Cotas até a liquidacdo do Fundo, o Administrador obrigar-se-4 a utilizar
as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente,
na seguinte ordem de preferéncia:

(a) pagamento dos Encargos do Fundo, descritos no Capitulo XII abaixo;

(b) pagamento do Preco de Aquisicao dos Ativos Alvo;

(c) formacao de Caixa Reserva para pagamento das despesas do Fundo, tais

como as despesas relacionadas a liquidagdo e extingdo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades, na hipotese de

liquidagdo do fundo; e

(d) distribuicdo aos Cotistas dos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos
estabelecidos no Capitulo IX acima.

CAPITULO XII - ENCARGOS DO FUNDO

12.1. Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que
poderdo ser debitadas pelo Administrador:

(a) Taxa de Administracao;
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(b) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes
do Fundo;

(©) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo e
dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou
na Instru¢do CVM n° 472, bem como os relativos a impressao, expedicdao e/ou
publicagdo de relatdrios, formuldrios e informagdes periddicas previstas neste
Regulamento e/ou na Instru¢do CVM n° 472;

(d) gastos com distribui¢ao primaria de Cotas pelo Fundo, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

(e) honorérios e despesas do Auditor Independente;

® comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis e
demais ativos que componham, ou venham compor, o seu patriménio;

(2) gastos decorrentes da admissdo das Cotas a negociagdo em mercados
regulamentados, de forma a garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secundario;

(h) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagao que seja eventualmente imposta;

(1) honorérios e despesas com a contratacdo de servigos legais, fiscais,
contabeis das atividades relacionadas nos incisos II, III e IV do Artigo 31 da
Instrugao CVM n° 472, se houver;

() gastos incorridos com a celebracdo de contratos de seguro sobre os iméveis
e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;
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(k) gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisao, transformacao
ou liquidac¢ao do Fundo e a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Q) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;
(m)  gastos decorrentes de avaliagdes pelo Avaliador dos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugao

CVM n® 472,

(n) gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos dos imodveis
integrantes do patrimonio do Fundo;

(o) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista,
conforme o caso;

(p) gastos com consultoria especializada, envolvendo a andlise, sele¢dao e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a
carteira do Fundo;

(qQ) despesas com o registro de documentos em cartorio; €

(r) honorarios e despesas relacionadas as atividades de representante do
Cotistas;

12.1.1. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo correrao por
conta do Administrador, salvo decisdao contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XIII - DEMONSTRACOES CONTABEIS
13.1. Demonstracdes contabeis. O Fundo terd escrituracao contébil propria, devendo
as suas aplicagdes, contas ¢ demonstragdes contabeis serem segregadas das contas do

Administrador, do Gestor, bem como das contas do Custodiante, se houver, ¢ do
depositario.
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13.2.

13.1.1. O Patrimonio Liquido do Fundo correspondera ao valor resultante da soma
algébrica de suas Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de
investimentos, dos valores a receber e dos outros ativos, excluidas as suas

Exigibilidades, bem como outros passivos.

13.1.2. As demonstracdes contabeis devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos imobilidrios integrantes do patrimdnio do Fundo e das demais
aplicacdes em que serdo investidos os seus respectivos recursos e serao auditadas,
anualmente, pelo Auditor Independente.

13.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos,
serdo apurados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas
aplicaveis e a Instrucdo CVM n° 516, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de
investimentos.

13.1.4. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco
de mercado, conforme o manual de marcacao a mercado do Administrador.

13.1.5. O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliacdo dos ativos
componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagdo de perdas

provaveis na realizagdo do seu valor.

Exercicio social. O exercicio social do Fundo tem duragdo de 1 (um) ano com

inicio em 1° de janeiro e encerramento em 31 de dezembro.

14.1.

CAPITULO XIV - DIVULGACAO DE INFORMACOES

Divulgacido de informacées. O Administrador deve prestar as seguintes

informacdes periodicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més, O
formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instru¢do CVM n.°
472/08;
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(b)  trimestralmente, até¢ 45 (quarenta e cinco) dias apOs o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletronico cujo contetudo reflete o Anexo 39-II da
Instrugdo CVM n.° 472/08;

(©) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(1) as demonstragdes financeiras;

(1) o relatoério do auditor independente; e

(ii1)) o formuldrio eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da
Instru¢do CVM n° 472 ;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas, se

houver;

(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinéria;
e

€3] no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na

Assembleia Geral Ordinaria.

14.2. Disponibilizacio de documentos. O Administrador deve disponibilizar aos
Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(b) at¢ 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Extraordinaria;

(©) fatos relevantes;
(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa

aos imodveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45,
§ 4° da Instrucdo CVM n° 472 e com excegdo das informag¢des mencionadas no
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item 7 do Anexo 12 desta Instrucao quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do fundo;

(e) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia

geral extraordindria; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com exce¢ao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugao
CVM 472,

14.2.1. A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata de modo a
garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar as Cotas,
sendo vedado ao Administrador valer-se da informagao para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

14.2.2. Consideram-se exemplos de fato relevante aqueles listados no paragrafo
1° e 2° do Artigo 41 da Instrucao CVM n°472, sem exclusdao de quaisquer outras
hipodteses, a alteracdao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista,
bem como a rescisdo dos Contratos de Locagao por qualquer dos Locatarios.

14.3. Publicagdo. A publicagido das informacgdes referidas nos itens 14.1 e 14.2 acima
devera ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como ser enviada, de forma simultanea, a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao e a CVM, através do sistema de informagdes da CVM, disponivel na sua rede
mundial de computadores.

14.3.1. A publicacdo de quaisquer informacdes do Fundo em jornais quando
realizada serd feita em jornal de grande circulacao.

14.3.2. As informagdes prestadas ou qualquer material de divulgagao do Fundo

ndo poderdo estar em desacordo com este Regulamento ou com relatorios

protocolados na CVM.
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14.3.3. Caso alguma informagdo do Fundo seja divulgada com incorregdes ou
informacdes nao verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacao,
o Administrador, por iniciativa propria ou por determina¢do da CVM, devera
utilizar-se do mesmo veiculo de divulgacdo da informacdo divulgada com
incorregdes ou da informagdo ndo verdadeira, constando de modo expresso que a
informacao estd sendo republicada por iniciativa propria ou por determinacao da
CVM, conforme o caso.

14.3.4. Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser
divulgados e/ou publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede do
Administrador, ou no endereco eletronico do Administrador na rede mundial de
computadores (http://www. brb.com.br); e (ii) no endereco eletronico da CVM na
rede mundial de computadores.

14.2.4 As informagdes e documentos referidos nesta Secdo poderdo ainda ser
remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais
eletronicos.

14.2.5 O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e
atualizada.

CAPITULO XV - CONFLITO DE INTERESSES
15.1. Conflito de interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo ¢ o Administrador, o Fundo e o Gestor ou o Fundo e consultor especializado
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
15.1.1. Sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:
(a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,

pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor e/ou consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;
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(b) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imével integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte
o Administrador, o Gestor, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imodvel de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

(d) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n°
472 com excecdo a primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

(e) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do
administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do Artigo 46 da Instrucdo
CVM n° 472.

15.1.2. Para fins do disposto neste item 15.1, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor,
consultor especializado de seus respectivos administradores e acionistas,
conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado com excecao dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, Gestor ou consultor desde que seus titulares ndo exer¢am fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

(©) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e
“b” acima.

15.1.3 Nao configura situacao de conflito a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imovel de

propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado.
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CAPITULO XVI-FATORES DE RISCO

16.1. Fatores de risco. Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em
colocar em pratica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar
perdas até o montante das operacdes contratadas e ndo liquidadas. Os riscos descritos
abaixo nao sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negocios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversas e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam julgados

de pequena relevancia neste momento.

16.1.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os
investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas.

16.1.2. As aplicacdes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Custodiante, se houver, e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

16.1.3. A integralidade dos riscos inerentes ao investimento no Fundo estara
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico
elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrucao CVM n.° 472 e disponibilizado
na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(http://www .brb.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e
os potenciais investidores deverdo analisar atentamente os fatores de risco e
demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido

documento.

16.1.4. Riscos Associados ao Setor Imobiliario:

(a)  Risco de exposicdao associado a locacdo, arrendamento e venda de
imoveis. A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode
influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por

Pagina 51/62



&IBRB DTVM

locacdes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores
dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor
dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobiliario também pode prejudicar eventual necessidade do
Fundo de alienagao dos Ativos Alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado
imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis
residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em
certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos
e tarifas publicas e (i1) da interrupgao ou prestacao irregular dos servigos publicos,
em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢ao
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(b)  Risco de adversidade nas condi¢oes economicas nos locais onde estio
localizados os Ativos Alvo. CondicOes econdmicas adversas em determinadas
regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda de bens imdveis, assim como
restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos Alvo nao
gerarem a receita esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas do
Fundo podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo esta sujeito a variagdes em
funcdo das condi¢des econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo
nessas condi¢des pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma
queda significativa no valor de mercado dos Ativos Alvo podera impactar de
forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a remuneragdo das
Cotas.

(©) Risco de lan¢camento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais
proximos aos Ativos Alvo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar as locagoes ou locar espagos para novos inquilinos. O lancamento de
novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se
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situam os Ativos Alvo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de
renovar a locacao de espagos dos Ativos Alvo em condi¢des favoraveis, o que
podera gerar uma redu¢do na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

(d)  Risco de sujeicdo dos Ativos Alvo a condicdes especificas que podem
afetar a rentabilidade do mercado imobiliario. Alguns contratos de locagao
comercial sao regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoéria, sendo
que para a proposi¢cao desta acdo ¢ necessario que (a) o contrato seja escrito e com
prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de
locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem
em um prazo igual ou superior a cinco anos), (b) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (¢) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a agdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término
do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugao de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida retomar o espago ocupado por
determinado locatdrio visando renové-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de agdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na a¢ao
renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao,
ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢cao do valor final do contrato. Dessa
forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciério e
eventualmente ao recebimento de um valor menor de aluguel dos Ativos Alvo.

(¢)  Risco de Depreciagio do investimento. Como em qualquer
empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia do imével ao longo
do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construg¢ao
e substitui¢do de equipamentos e manutencao do imével.

€3] Risco de vacincia dos imoveis.. A retragdo do crescimento econdmico e
efeitos negativos causados pela pandemia covid-19, inclusive, mas ndo se
limitando, podem ocasionar redu¢do prolongada na ocupagdo dos imdveis. A
redugdo da taxa de ocupagdao pode nao s6 reduzir a receita de um fundo de
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investimento pela vacancia de seus imoveis, mas também gerar redu¢ao nos
valores dos aluguéis. Sendo assim, o empreendimento pode ndo vir a obter o
sucesso pretendido, prejudicando o plano de rentabilidade estimado.

16.1.5. Riscos Relacionados ao Investimento em FII:

(@)  Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado
secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio terem dificuldade em realizar a negociag¢ao de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao no mercado de bolsa
ou de balcado organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de

longo prazo.

(b)  Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios
de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes
do beneficiamento e da alienacdo dos Ativos Alvo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos
a partir da percep¢ao, pelo Fundo, dos valores recebidos pelo Fundo, assim como
pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos ativos de renda fixa
que o Fundo podera adquirir, sendo que os recursos deverdo ser aplicados em
Ativos de Renda Fixa.
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Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data
de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo poderdo aplicados nos Ativos de Renda
Fixa, conforme acima especificados.

(c)  Risco relativo a concentragdo e pulverizacdo. Podera ocorrer situacao em
que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do
Fundo e/ou dos Cotistas.

(d)  Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo

diluida.

16.1.6. Riscos Adicionais:

(@)  Ndo existéncia de garantia de eliminag¢do de riscos. As aplicagcOes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do
Gestor ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

CAPITULO XVII - LIQUIDACAO
17.1. Liquidacdo do Fundo. O Fundo entrard em liquidagdo por deliberagao da

Assembleia Geral de Cotistas, observados os procedimentos de convocacao, instalacio e
deliberacao previstos no Capitulo X deste Regulamento.
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17.1.1. Mediante indicacdo do Administrador e aprovagao da Assembleia Geral
de Cotistas, a liquidagao do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideragdo a op¢do que possa gerar maior resultado para os
Cotistas: (i) venda através de operagdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou
valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis em
bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; (i1) venda em
bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; ou (iii) entrega
dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas, nos termos do item 17.1.3 abaixo.

17.1.2. Em qualquer caso, a Liquidagdo de ativos sera realizada com observancia
das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicéveis ao Fundo.

17.1.3. Sera permitida a liquidagdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de
bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados
com base nos critérios estabelecidos no item 13.1.3 deste Regulamento, exceto se
de outra forma determinado na referida Assembleia Geral.

17.1.4. Na hipotese de a Assembleia Geral nao chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apOs a constituicdo do referido
condominio, o Administrador estara desobrigado em relagao as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante
as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste item serdo ainda

observados os seguintes procedimentos:

(a) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a
proporg¢ao de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constitui¢do do

condominio; €
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17.2.

(b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que
trata a alinea “a” acima, essa fungdo serd exercida pelo Cotista que detenha a
maioria das Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas

inadimplentes, se houver.

Relatério do Auditor Independente. Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o

Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a demonstragao da movimentacao do

Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragdes

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagcdo do Fundo.

17.3.

Cancelamento do registro do Fundo. Apos a divisao do patrimoénio do Fundo

entre os Cotistas, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM,

(a) no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como
praticar todos os atos necessarios ao seu encerramento perante quaisquer
autoridades:

(1) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patrimonio
do fundo a que se refere o item 17.2 acima, acompanhada do relatério do auditor
independente.

17.3.1. Apds a divisao do patriménio de que trata o item 17.3 acima, os Cotistas
passarao a ser os unicos responsaveis pelos processos judiciais € administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do
Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa do Administrador, conforme decisdo final, transitada em julgado,

proferida por juizo competente.
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17.3.2. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolu¢do do Fundo, rentincia ou
substituicio do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XVIII - TRIBUTACAO APLICAVEL

18.1. Tributacao aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-
se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

18.1.1. Nao obstante o disposto no item 18.1 acima, em conformidade com o
disposto na Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lein® 11.196,
de 21 de novembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de
renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de o
Fundo, cumulativamente:

(a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participacdo em cotas
do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de
Cotas emitidas do Fundo;

(©) 0 cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e, ainda;

(d) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

18.1.2. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a” a
“c” do item 18.1.1 acima; j& quanto a alinea “d” do mesmo item, o0 Administrador

mantera as Cotas registradas para negociagao secundaria na forma prevista no
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item 7.1.8 acima. Adicionalmente, nos termos do item 9.1.1 acima, o
Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na
isencdo de tributagdo constante da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada. Além das medidas descritas neste item 18.1.2, 0 Administrador
nao podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento
tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Legislagao aplicavel. O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrucao
CVM n° 472 e demais normativos que dispdem sobre a constitui¢ao, o funcionamento e
a administracao dos Fundos de Investimento Imobilidrio, sendo que as matérias nao
expressamente aqui abordadas serdo disciplinadas pela Instru¢do CVM n°® 472, pela
Instrugdo CVM n° 516 e pelas demais legislagdes aplicaveis a fundos de investimentos.

19.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Brasilia, Distrito Federal, para

qualquer agdo ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada
ou oriunda do presente Regulamento.

BRB - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO 1
AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
SIA CORPORATE

MODELO DE SUPLEMENTO DA [*]* EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII SIA CORPORATE

Suplemento ao regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII SIA CORPORATE (respectivamente, “Suplemento”, “Regulamento” e “Fundo”),
referente a [*]* emissdo de cotas do Fundo (“[*]* Emissdo” e “Cotas”, respectivamente),
realizada nos termos do Regulamento, as quais possuirdo as seguintes caracteristicas:

Termos e condi¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido
quando utilizados neste Suplemento.

Este documento ¢ complementar ao Regulamento, pelo que ¢ imprescindivel sua leitura
em conjunto com o Regulamento do qual ele faz parte.

As Cotas do Fundo possuem direitos politicos, econdmicos e patrimoniais, taxas,
despesas e prazo de duracdo iguais.

1.  Quantidade de Cotas: Considerando o preco inicial de integralizagcdo, serao

emitidas, no minimo, [*] ([*]) de Cotas e, no maximo, [*] ([*]) de Cotas de uma tunica
série, as quais deverdo ser subscritas até o final do prazo de colocagao da Oferta Restrita
(conforme definido abaixo), a ser definido no contrato de distribuicdo (“Prazo de

Colocagdo”).

2. Publico Alvo das Cotas: Aqueles que se enquadrem na defini¢ao de Publico Alvo,

constante do Regulamento.

3. Valor Total da Oferta Restrita: O valor total da Oferta Restrita ¢ de RS$[*] ([°]).

4. Valor Minimo de Subscricdo e Limite Maximo de Subscricdo: O valor minimo de

subscri¢ao de Cotas ¢ de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) por investidor. Nao havera
limite méximo de subscricao por investidor.
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5. Distribuicao e Prazo de Colocagao: A distribui¢do de Cotas, ofertadas publicamente

com esforcos restritos, com dispensa de registro perante a CVM, nos termos da Instrug¢ao
CVM n.° 476/09 (“Oferta Restrita”), sera liderada pelo Administrador, em regime de
melhores esfor¢os (“Distribuidor”), podendo este contratar terceiros devidamente

habilitados para a prestacao de servicos de distribui¢do das Cotas.

5.1.  Durante o periodo de distribui¢do, o Distribuidor acessard até 50
(cinquenta) investidores e serd permitida a subscricdo por até¢ 20 (vinte)
investidores, nos termos do Artigo 3° da Instru¢ado CVM n.° 476/09. Neste ato, os
investidores deverdo firmar os respectivos Boletins de Subscri¢ao e os Termos de
Adesdo ao Regulamento.

5.2.  Acritério do Administrador, atingido o patamar minimo de distribuicao de
[] ([*]) de Cotas, equivalente, na data de emissdo a R$[¢] ([*] de reais), podera se
dar por encerrado o periodo de distribuicdo de cotas da [¢] Emissdo do Fundo.
Observado o disposto acima, caso a totalidade das Cotas da [*] Emissdo ndo seja
subscrita até o final do prazo de colocag¢ao, o saldo de Cotas ndo subscritas podera
ser cancelado sem necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas.

6. Integralizacdo: As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional,
de acordo com os procedimentos de liquidagdo da CETIP ou da BM&FBovespa,
conforme aplicavel, ou por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel - TED. As
chamadas para integralizagao das Cotas serdo feitas pelo Administrador.

7. Serd admitido o fracionamento de Cotas.

8.  Ap0s a realizacdo da oferta das Cotas, o nimero minimo e méaximo de Cotas
emitidas podera ser alterado em funcao da varia¢do do valor das Cotas.

9.  Valor Nominal Unitario das Cotas na Data da 1* (primeira) Integralizacao: O preco

unitario de integralizagdo das Cotas na data da 1* (primeira) integralizacdo sera
correspondente a R$[¢] ([*]).

10. O valor aplicavel as integralizacdes subsequentes sera o valor da Cota divulgada no
fechamento do dia anterior a respectiva integralizacao.
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11. Negociagdo das Cotas: As Cotas poderdo ser registradas para negociacdo em

mercados organizados ou ser negociadas e transferidas privadamente desde que

comunicagdo prévia ao Administrador do Fundo.

12. Estimativa de Custos da Oferta Restrita, de responsabilidade do Fundo:

Custo Total
Custos

(em RS$)
Assessoria Legal R$[]
Comissao de Estrutura¢ao do Fundo e de RS$[*]
Colocacdo das Cotas)
Despesas de Registro em Cartério de Registro Até R§|°]
de Titulos e Documentos
Taxa de Registro das cotas na BM&FBovespa RS|e]
(1
Total: Até R$[*]

(1) Assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta Restrita.

O Regulamento e o presente Suplemento deverao ser registrados no Servigo de Registro
de Titulos ¢ Documentos da Comarca da Cidade de Brasilia/DF, cidade sede do

Administrador.
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