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CARTEIRA DE FlIs - ABR/2024

A Carteira de Fundos Imobiliarios - Flls de abril ja estd no ar.

Objetivo

Identificar, através da andalise fundamentalista e de multiplos, fundos
imobilidrios que apresentam oportunidade de investimento de acordo com os
objetivos de cada investidor, além disso, sugerimos o peso para cada ativo de

forma a equilibrar o risco da carteira.

CARTEIRA VALOR

Fundos imobilldrios com
precos descontados em
relacdo aos seus
fundamentos em que vemos
potencial de valoriza¢gdo no
médio a longo prazo.
Carteira para investidores
que buscam valorizagao do
capital pelo investimento em
ativos descontados.

N v

Comentario dos analistas

CARTEIRA RENDA

Fundos imobilidrios com
preco justo e/ou descontado
que apresentam distribuicao
de dividendos estavel.
Carteira para investidores
que buscam renda
recorrente.

\_

%

O IFIX fechou o més de marco de 2024 em alta de 1,43%, aos 3.408,15 pontos, e
pela quarta vez consecutiva renova sua maxima. O 1T24 para os Flls mostra
uma classe bastante resiliente carregando a sequéncia positiva de 2023.

Das maiores 10 altas da historia, 9 vieram dos Ultimos 10 meses, deixando
para trds o disparate de dezembro de 2019 que, agoraq, figura na sétima
posicdo quando marcou seus 3197,58 pontos, em um momento pré-pandemiaq,

onde a taxa de juros era de 4,5%.
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O més de marcgo foi marcado por mais um corte de 50 pontos-base na taxa
Selic, confirmando nossas expectativas. Observamos um mercado de Flis
alinhado com o previsto no inicio do ano em rela¢cdo a queda dos juros, com o
IFIX valorizando 2,92% no 1T24, mesmo diante de uma NTN-B 2035 voltando a
atingir patamares elevados.

Nesse contexto, seguimos otimistas em relagcdo ao nosso posicionamento, que

mescla estratégias de ganho de capital e renda recorrente conforme os
objetivos definidos da Carteira Renda e Valor.

Carteira Renda

Alteracoes

Rebalanceamento de HGLG11 (-5%) e TRXF11 (+5%): Entendemos que existe uma
assimetria de precos agora entre os fundos no quesito de carrego e potencial
valorizagdo da cota dado a projecoes de distribuicdo de dividendo para o
curto/médio prazo.

Recomendacdo Carteira Renda - Abril

Fundo Dividend yield

Tickar Mome Segmenio RS cota PR Limo (%]
HGRE1 CSHG Real Estate Lapes Corporativas 15,)0r% RS 129,10 0,84 0,60%
VB WBI Logistico Losgestica 12.5% RS 11830 1.1
ETCI BTG Paciual Credito Imobiliano Recebiveis 2.5% RS 1023
REBRR11 RBR High Grade Recebivess 5,0% RS 93,80
TREF11 TRX Real Estale Renda Lrbana 5% RS 111 .80
ENCE11 Kinea Rendimeno imobiliatio Recebvers FS 101,80
Plural Recebiveis Imobilianos Recebiveds RS 90,50 0.98

CEHG Logistaca L tics Fo% HS 167,90 1.06

Acompanhamento Rartabilidadas

D1/0472024 Dividendos

Rs 129,10 RS 0,78
LVBITT 25% R5117.27 RS 11830 RS 0,50
BTCIN 0% K3 10,18 RS 1023
RERRTY 50% RS 93.B0
TREF11 0.0% 5113.1: RS 111,80 3 0 -RS 0,42
KHCH11 00% Rz 101,30 3 10,95 1,93% RS 0,50
PLCE11 25% LS BB RS 90,50 S 10,800 RS 2,80

HGLG11 25% 5 168,89 RS 16790

Variacao Hhx
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Carteira Valor

Alteracoes
SEM MUDANGAS

Recomendacdo Carteira Valor - Abril

N SThE SEQMERLD
C5HG Real Estate Lajpes Corporativas
Wects Juro Rea Hecebioeis
RER flpha Mullesralagia Fundg de Fundos

RBR Becebiveis Becebiveiz

Kimea ndioes de Prepos Recebivels

ETG Pactoal Crédito imodidliario Recebhdis
Winca Logistesa

Genial Geptas

Rentabilidade

VCJR1Y
RERF11T
AEFRH1T
A ]
BTCIT 2 5% 15 10,15 kS 0,092
VILGEY 1 5% RS 0,580
RUALLTT 5.0% 25 1189 S 1718,5/ RS 082
Variacaso Cartéira recomendsds

Varigcao Hix
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Desempenho acumulado da carteira
recomendada vs Ifix

A carteira recomendada tem como objetivo obter desempenho superior ao
Ifix, mas com menos volatilidade. Segue abaixo o desempenho das duas
modalidades comparadas ao Ifix.

Ansmulaso 2021 Acwmulsts 2022 Acurmulado 2023
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Disclaimer

1. DISCLAIMER GERAL

Este relatdrio foi produzido pelo departamento de Research da Genial para a BRB Investimentos. Este relatdrio ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer outra pessoaq, no todo ou em parte, para qualquer propodsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Genial. A Genial e a BRB Investimentos ndo aceitam qualquer responsabilidade pelas agdes
de terceiros a esse respeito.

Este relatdrio de Research destina-se & distribuicdo somente em circunsténcias permitidas pela lei aplicavel. Este relatério
de Research n&o leva em consideracdo os objetivos especificos de investimento, situag¢do financeira ou as necessidades
especificas de qualquer individuo em especial, mesmo quando enviado a um Unico destinatadrio. Este relatorio de Research
ndo se propde a ser uma declaragcdo completa ou resumo dos valores mobiliarios, mercados ou desenvolvimentos aqui
referidos. Nem a Genial nem qualquer um de seus conselheiros, diretores, funciondrios ou representantes terd qualquer
responsabilidade decorrente de qualquer erro, imprecisdo ou imperfeicdo de fato ou opinido contida neste relatério, ou
serd responsabilizado por quaisquer perdas ou danos que possam surgir a partir da utilizagdo deste relatério de Research.

A Genial e a BRB Investimentos poderd contar com barreiras de informagdo, tais como “chinese walls", para controlar o fluxo
de informagdes dentro de suas dreas, unidades, divisdes, grupos ou afiliadas.

O desempenho passado ndo é necessariomente um indicador de resultados futuros e nenhuma representacdo ou garantia,
expressa ou implicita, e feita pela Genial em relagcdo ao desempenho futuro. Rendimentos de aplicagdes podem variar. O
preco ou valor dos investimentos aos quais este relatorio de Research se refere, direta ou indiretamente, podem cair ou
subir contra o interesse dos investidores. Qualquer recomendacdo ou opini&o contida neste relatdrio de pesquisa pode se
tornar desatualizada em consequéncia de alteracdes no ambiente em que o emitente dos valores mobilidrios sob andlise
atua, alem de alteragdes nas estimativas e previsdes, premissas e metodologia de avalia¢céo aqui utilizadas.

2. DECLARACOES DO ANALISTA

O analista de investimento declara que as opinides contidas nesse relatdrio refletem exclusivamente suas opinides pessoais
sobre a companhia e seus valores mobilidrios e foram elaborados de forma independente e autdnoma, inclusive em relagdo
a GENIAL e a BRB Investimentos.

A remunera¢do dos analistas estd, direta ou indiretamente, influenciada pelas receitas provenientes dos negdcios e
operacgdes financeiras realizadas pela GENIAL.

Alem disso, o analista certifica que nenhuma parte de sua remuneracéo foi, € ou serd direta ou indiretamente relacionada
com as recomendacdes ou opinides especificas expressas neste relatdrio de Research.

A remuneracdo do analista ndo se baseia nas receitas de outras empresas de grupo, mas pode, ho entanto, derivar de
receitas oriundas dos negocios e operagdes financeiras da GENIAL, suas afiliadas e/ou subsididrias como um todo. A
remuneracdo paga aos analistas é de responsabilidade exclusiva da GENIAL.

O analista declara que € responsavel pelo conteudo deste relatdrio e atende as exigéncias da Resolu¢gdo CVM n° 20/2021.
O analista declara que pode ser diretamente, em nome proprio, titular de valores mobilidrios objeto do presente relatdrio.
Salvo disposi¢do em contrdrio, os individuos listados na capa deste relatério sGo analistas devidamente credenciados.

3. DECLARACOES DA EMPRESA
A BRB Investimentos, controladoras e/ou subsididrias tém interesses financeiros e comerciais relevantes em rela¢c&o aos
emissores ou aos valores mobiliarios objetos da andlise.

4, DISCLOSURES ADICIONAIS
(i) Este documento foi preparado pelo Research da Genial para a BRB Investimentos e € publicado com o Unico propdsito de
fornecer informacdes sobre as empresas e seus valores mobiliarios.

(i) As informacgdes contidas neste documento sdo fornecidas apenas para fins informativos e ndo constituem uma oferta
para comprar ou vender, e ndo devem ser interpretadas como uma solicitagdo para adquirir quaisquer valores mobiliarios
em qualquer jurisdicdo. As opinides aqui expressas, no que diz respeito d compra, venda ou detengdo de valores mobiliarios,
ou com relagdo a pondera¢do de tais valores mobilidrios numa carteira real ou hipotetica, sdo baseadas em uma andlise
cuidadosa feita pelos analistas que elaboraram este relatdério e néo devem ser interpretadas por investidores como
recomendagdes para qualquer decisdo de investimento. A decisdo final do investidor deve ser tomada levando em
consideracdo todos os riscos e as taxas envolvidas. Este relatorio € baseado em informacgdes obtidas de fontes publicas
primdrias ou secunddrias, ou diretamente das empresas, e € combinado com estimativas e cdlculos elaborados pela
GENIAL. Este relatorio ndo pretende ser uma declaragcdo completa de todos os fatos relevantes relacionados a qualquer
estratégia da empresa, industria, seguranga ou mercado mencionados. As informagdes foram obtidas de fontes
consideradas confidveis; a GENIAL ndo faz nenhuma representa¢céo ou garantia, expressa ou implicita, quanto a
integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes. As informagdes, opinides, estimativas e projegdes contidas
neste documento s@o baseadas em dados atuais e estdo sujeitas a alteragdes. Os precos e a disponibilidade dos
instrumentos financeiros sdo meramente indicativos e sujeitos a alteragcdes sem aviso prévio. A GENIAL ndo estd obrigada a
atualizar ou revisar este documento, ou a avisar sobre quaisquer alteracdes em tais dados.
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(iii) Os valores mobilidrios discutidos neste relatério, bem como as opinides e recomendagdes contidas neste
documento, podem ndo ser apropriados para todo tipo de investidor. Este relatério ndo leva em considerac@o os
objetivos de investimento, situacdo financeira ou as necessidades especificas de um determinado investidor. Os
investidores que desejam comprar, vender ou investir em titulos que s@o abrangidos por este relatério devem
procurar aconselhamento financeiro independente que leve as caracteristicas individuais e necessidades em
consideracdo, antes de tomar qualquer deciséo de investimento em relagdo aos valores mobilidrios em questdo.
Cada investidor deve tomar decisdes de investimento independentes depois de analisar cuidadosamente os
riscos, taxas e comissdes envolvidas. Se um instrumento financeiro for denominado numa moeda diferente da
moeda do investidor, mudang¢as nas taxas de cdmbio podem afetar adversamente o preco ou valor, ou da renda
derivada do instrumento financeiro e o leitor deste relatdério assume todos os riscos cambiais. Resultados com
instrumentos financeiros podem variar e, portanto, o pre¢co ou valor podem aumentar ou diminuir, direta ou
indiretamente. As informacgdes, opinides e recomendacdes contidas neste relatério ndo constituem e ndo devem
ser interpretadas como uma promessa ou garantia de um retorno especial em qualquer investimento. O
desempenho passado ndo necessariamente indica resultados futuros e nenhuma declara¢céo ou garantia,
expressa ou implicita, € aqui feita sobre o desempenho futuro. Portanto, a GENIAL, suas empresas afiliadas, e os
analistas envolvidos neste relatério ndo assumem qualquer responsabilidade por qualquer perda direta, indireta
ou decorrente do uso das informagdes contidas no presente, e qualquer pessoa que use este relatorio se
compromete a indenizar irrevogavelmente a GENIAL e suas afiliadas por quaisquer reclomagdes e demandas.

(iv) Os precos neste relatoério s@o considerados confidveis a partir da data em que este relatoério foi emitido e sdo
derivados de um ou mais dos seguintes: (i) fontes expressamente especificadas junto aos dados relevantes; (ii)
preco cotado no principal mercado regulamentado para o ativo em questdo; (iii) outras fontes publicas
consideradas confidveis; ou (iv) dados de propriedade da GENIAL ou disponiveis para a GENIAL.

(v) Nenhuma garantia expressa ou implicita é fornecida em relagdo & exatiddo, integridade ou confiabilidade das
informa¢des aqui contidas, exceto com relacdo as informagdes relativas a GENIAL, suas subsididrias e afiliadas.
Em todos os casos, os investidores deverdo realizar sua propria investigacdo e andlise de tais informagdes antes
de tomar ou deixar de tomar qualquer a¢gdo em relacdo a titulos ou mercados que sdo analisados neste relatorio.

(vi) A GENIAL e a BRB Investimentos ndo fazem declaragdes neste documento de que os investidores véo obter
lucros. A GENIAL e a BRB Investimentos n&o v@o compartilhar com os investidores os lucros de investimento, nem
aceita qualquer responsabilidade por eventuais perdas de investimento. Os investimentos envolvem riscos e 0s
investidores devem exercer prudéncia na tomada de suas decisdes de investimento. A GENIAL e a BRB
Investimentos nd&o aceitam deveres fiducidrios em nome dos destinatdrios deste relatorio. Este relatério ndo deve
ser considerado como substituto para o exercicio de julgamento independente do destinatdrio. As opinides,
estimativas e projecdes aqui expressas refletem a opinido atual do analista responsdvel pelo conteudo deste
relatério a partir da data em que foi emitido e sdo, portanto, sujeitas a mudangas sem aviso previo e podem diferir
ou ser contrdrias a opinides expressas por outras dreas de negocios da GENIAL e da BRB Investimentos , como
resultado da utilizagcdo de diferentes critérios e hipodteses. As informacgdes, opinides e recomendagdes contidas
neste relatério ndo constituem e Nn&o devem ser interpretadas como uma promessa ou garantia de um retorno
especial em qualquer investimento.

(vii) Uma vez que as opinides pessoais dos analistas podem diferir umas das outras, a GENIAL e a BRB
Investimentos, suas subsididrias e afiliadas podem ter publicado ou podem vir a publicar outros relatérios que ndo
apresentem uniformidade e/ou cheguem a conclusdes diferentes daquelas aqui contidas. Quaisquer opinides,
estimativas e proje¢cdes ndo devem ser interpretadas como uma garantia de que os assuntos nelas referidas de
fato ocorrerd. O preco e a disponibilidade dos instrumentos financeiros sdo meramente indicativos e sujeitos a
alteragcdes sem aviso prévio. Resultado com instrumentos financeiros podem variar e, portanto, o pre¢o ou valor
podem aumentar ou diminuir, direta ou indiretamente.

(viii) Este documento ndo pode ser: (a) fotocopiado ou duplicado de qualquer forma, no todo ou em parte, e/ou (b)
distribuido sem o prévio consentimento por escrito da GENIAL e da BRB Investimentos. A GENIAL e a BRB
Investimentos ndo aceitam qualquer responsabilidade pelas agdes de terceiros a esse respeito.

(ix) Nem a GENIAL e a BRB Investimentos ou quaisquer de suas afiliadas ou seus respectivos diretores, funciondrios
OuU agentes, aceitam qualquer responsabilidade por qualquer perda ou dano resultante do uso de toda ou

qualquer parte deste relatorio.

(x) BRB Investimentos € a plataforma de negociagdes criada a partir da parceria entre o BRB - Banco de Brasilia,
BRB Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (DTVM) e a Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios.
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